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1. Burgermeister Ralf Sitzmann ertffnet um Uhr die 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates,
begriit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgeméafRe Ladung und Beschlussfahigkeit des
Marktgemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Bekanntgabe der Beschliisse aus nichtoffentlicher Sitzung vom 22.02.2024
Erster Birgermeister Ralf Sitzmann gibt die wesentlichen Beschliisse aus der nichtoffentlichen
Sitzung vom 22.02.2024 bekannt.

2. Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 22.02.2024
Marktgemeinderatsmitglied Manfred Lindner bittet um Korrektur unter TOP 8.8, es geht um die
Lucas-Cranach-Str. und nicht den Klausenweg. Dies wird korrigiert.

Ja 16 Nein O

3. Bauangelegenheiten

3.1 Mobilitatskonzept des Marktes Kdsching - Sachstandsmitteilung

Am 23.01.2024 wurde der Lenkungsgruppe der Sachstand zum Mobilititskonzept nach der
Birgerbefragung und der Kordonuntersuchung mitgeteilt und diskutiert. Herr Kunz und Herr Dr.
Hessel stellen dies nun dem Marktgemeinderat vor. Sie gehen auf die grundsatzlichen Ziele und
den weiteren Ablauf ein.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat des Marktes Kosching nimmt den Sachstand zum Mobilitatskonzept zur
Kenntnis und beschliel3t die Ziele grundsatzlich wie vorgestellit.

Ja1l6 NeinO

3.2 Projektgenehmigung - Neue Fenster im Kloster Kdsching

Die Fenster im Kloster Kdsching sind aus dem Anfang der 90er Jahre und weisen einige Schaden
auf.

An diversen Stellen tritt wahrend bzw. nach Niederschlagen Wasser in die Raume ein.

Eine Firma hat zwischenzeitlich den Bestand der Fenster aufgenommen und eine erste
Kostenschatzung fur neue erstellt.

Die Kosten fur die neuen Fenster belaufen sich auf ca. 300.000 € brutto.

Die Fenster sollen im Jahre 2024 ausgetauscht werden.

Es sollen 3-fach verglaste Fenster werden, AufRenseite ACCOYA, Innenseite Kiefer, jeweils mit
durchgehenden Decklamellen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat des Marktes Kdsching erteilt die Projektgenehmigung fir neue Fenster im
Kloster Késching.

Ja 16 Nein O

3.3 Projektgenehmigung - Neue Fenster im Kindergarten Stegbach
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Die Fenster im Kindergarten am Stegbach sind aus den 90er Jahren und weisen einige Schaden
auf.

An diversen Stellen tritt wahrend bzw. nach Niederschlagen Wasser in die Raume ein.

Eine Firma hat zwischenzeitlich den Bestand der Fenster aufgenommen und eine erste
Kostenschatzung fur neue erstellt.

Die Kosten fur die Fenster belaufen sich auf ca. 100.000,00 € brutto.

Die Fenster sollen im Jahre 2024 ausgetauscht werden.

Es sollen 3-fach verglaste Kunststofffenster werden.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat des Marktes Kdsching erteilt die Projektgenehmigung fur neue Fenster im
Kindergarten Stegbach.

Ja 16 Nein O

3.4 Projektgenehmigung - Erweiterung / Umbau des RUB Kasing

Der Markt Késching wurde mit dem Bescheid vom 25.10.2022 aufgefordert, die Abwasseranlage
bis 31.12.2024 so umzubauen, dass sie dem Stand der Technik bzw. dem Ergebnis der
Schmutzfrachtberechnung entspricht.

Das Pumpwerk in Desching wurde durch das Interparkmanagement bereits so ertlichtigt, dass hier
95 I/s anstelle der friiheren 75 I/s weitergeleitet werden kdnnen.

Der Umbau der Drosseleinrichtungen an den RUB’s 1 + 2 wurde ebenfalls umgesetzt.

Der finanziell und technisch aufwendigste Teil ist jedoch die Anpassung des RUB’s 2 in Késching
und des RUB'’s in Kasing.

RUB Kasing: Das Becken muss von 1.162 m3 auf 3.684 m3 vergroRert werden. Hierzu wurde
bereits das Grundstiick nérdlich des bestehenden Beckens erworben.

Das Buro U.T.E. hat hierzu einige Varianten untersucht.

In Variante 1 wiirde das bestehende Becken erhalten bleiben und es miisste ein neues Becken
erstellt werden. Da sich das bestehende Becken in einem desolaten Zustand befindet, wére dies
ZU sanieren.

Eine Sanierung der undichten Fugen ist allerdings nur schwer moglich bzw. wird im
Betongutachten als nicht sinnvoll erachtet. Die Dauer der Haltbarkeit kann nicht abgeschéatzt
werden.

Kosten Variante 1: 3.622.500,-- € brutto.

Variante 2 beinhaltet den Neubau eines grof3en Beckens mit 3.684 m3, das den Anforderungen der
Schmutzfrachtberechnung entspricht. Das alte Becken ist spater nicht mehr erforderlich und kann
aufgelassen und zu einem spéteren Zeitpunkt abgebrochen werden.

Kosten Variante 2: 3.726.000,-- € brutto

In Variante 3 wurde der Neubau eines Beckens untersucht (vgl. mit Variante 1). Alternativ dazu
wurde hier nun das alte Becken zurtickgebaut und ebenfalls ein neues Becken erstellt werden.
Kosten Variante 3: 4.726.500,-- € brutto

Zusatzlich zu einer der o. g. Varianten ist noch das Geb&ude als solches zu ertiichtigen. Derzeit ist
eine Druckkesselanlage verbaut. Die Kessel missen vor jeder Befullung zum Druckabbau entliiftet
werden. Um die angrenzenden Anlieger vor Larmbelastung zu schitzen, wurde die Anlage vor
Jahrzenten so umgebaut, dass der Druckablass in einem nachtréaglich errichteten Raum im
Gebaude stattfindet. Dieser Raum weist schon massive Schéden auf, so dass die Druckentlastung
neu konzipiert werden muss. Fir den Umbau sind Kosten in Hohe von 100.000 € berlcksichtigt.

In allen Varianten ist die Modernisierung der Steuerungstechnik ebenfalls beriicksichtigt.

Die Verwaltung schlagt vor, die Variante 2 (Neubau eines grofRen Beckens) umzusetzen.

Beschluss:
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Der Marktgemeinderat des Marktes Kdsching erteilt die Projektgenehmigung fiir den Neubau es
Ruckhaltebeckens in Kasing, entsprechend Variante 2, in Hohe von 3.726.000,-- € brutto.

Ja 16 Nein O

3.5 Projektgenehmigung - Umbau des Pumpwerks Kasing auf trocken aufgestellte Pumpen
Weiter ist angedacht das Pumpwerk, das derzeit mit einer Druckkesselanlage entwéssert, auf
trocken aufgestellte Pumpen umzubauen. Fir die Druckkessel benétigen wir derzeit 4 groRRe
Kompressoren sowie einen kleineren Kompressor fir die Steuerluftregelung. Die Kompressoren
bendétigen zum einen eine Unmenge an Strom. Zum anderen geben diese sehr viel Warme ab, die
mit mehreren Luftern aus dem Gebaude abgefihrt werden muss.

Neben dem Stromverbrauch der Lifter sind diese zudem entsprechend laut. Die Bebauung grenzt
in 85 m sudl. des Pumpwerks an.

Mit dem Umbau des Pumpwerkes kann zum einen auf 3 der gro3en Kompressoren sowie den
Steuerluftkompressor verzichtet werden. Weiter sind die Abluftgeblase nicht mehr oder ggf. nur
noch teilweise erforderlich.

Derzeit verbrauchen wir ca. 291.746 kWh/Jahr (Kosten in 2023: 123.541,04 €). Der Verbrauch
steigt zuklnftig noch an, da mit der neuen Schmutzfrachtberechnung bzw. dem Umbau der
Becken der Uberlauf weniger oft anspringen wird. Somit muss zukiinftig mehr Abwasser nach
Kbsching gepumpt werden.

Mit den angestrebten UmbaumaRnahmen minimiert sich der Verbrauch auf geschatzte 140.000
kwh/Jahr. Davon entfallen rd. 115.000 kWh auf die Pumpen und die Elektronik. Die verbleibenden
35.000 kWh werden den neu zu installierenden Strahlreinigern zugeschrieben.

Die Kosten fur den Umbau des Gebaudes incl. Tiefbauarbeiten belaufen sich auf rd. 345.000 €.
Hinzu kommen noch die Kosten flr die Anpassung der Elektrotechnik in Héhe von 318.860,51 €.
Sofern der Umbau durchgefilhrt wird, entfallen geplante Kosten aus dem Um- /Neubau des
Ruckhaltebeckens in Hohe von 170.000 € aus der E-Technik und der Gebaudesanierung.
Insgesamt wirde der Umbau auf trocken aufgestellte Pumpen somit 493.860,51 € kosten.

Bei einer Stromeinsparung von rd. 65.000 € im Jahr amortisiert sich der Umbau in rd. 7,6 Jahren.

Weiter wurde eine PV-Anlage Uberprift und Uberrechnet, die auf der Freiflache unter Nutzung der
alten Fundamentplatte des Beckens installiert werden kénnte.

Mit der PV-Anlage kdnnte der Stromverbrauch nochmals deutlich reduziert werden.

Entsprechend einer Wirtschaftlichkeitsberechnung wiirde sich die Anlage, die mit 88.964,40 € zu
Buche schlagt, in rd. 7,2 Jahren amortisieren.

Die Verwaltung schlagt den Umbau des Pumpwerks auf trocken aufgestellte Pumpen mit
Ertlichtigung der E-Technik in H6he von 622.270 zusammen mit der Installation einer PV-Anlage in
Hohe von 88.964,40 € vor. Die Kosteneinsparung von 170.000 € wirde dem Projekt
Ruckhaltebecken gutgeschrieben.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat des Marktes Késching erteilt die Projektgenehmigung fur den Umbau des
Pumpwerkes Kasing auf trocken aufgestellte Pumpen und Modernisierung der E-Technik in Hohe
von 663.860,51 € zusammen mit der Installation einer PV-Anlage in Hohe von 88.964,40 €. Die
Kosteneinsparung von 170.000 € wirde dem Projekt Riuckhaltebecken gutgeschrieben.

Ja1l5 Nein 1

3.6 Projektgenehmigung - Erweiterung / Umbau des RUB Il in Késching

Das RUB Il in Késching ist entsprechend er Schmutzfrachtberechnung von bisher 758 m3
Einstauvolumen auf nunmehr 1.148 m3 zu vergrol3ern.

Aufgrund der beengten Platzverhaltnisse gibt es nur eine Mdglichkeit der Volumenvergréf3erung.
Auf der aktuell noch vorhandenen Freiflache ist ein neues Becken herzustellen. Die vorhandenen
Zulaufkanale sowie die Uberlaufschwelle kann weitgehendst genutzt werden. Nach dem Neubau
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des Beckens wird das alte, desolate Becken abgebrochen und dort ebenfalls ein neues Becken
erstellt. Beide Becken kommen nach derzeitigem Stand auf ein Gesamtvolumen von 1.195 m3 und
liegen rd. 47 m3 Gber dem Ergebnis der Schmutzfrachtberechnung.

Laut Vorgabe des WWA’'s muss immer mind. 50 % des aktuell vorhandenen Beckenvolumens
wahrend der Bauphase als Riickhalteraum zur Verfligung stehen.

Mit der getrennten Bauweise in 2 Abschnitten kann die Vorgabe des WWA's eingehalten werden.

Der Neubau beider Becken mit Ertlichtigung der Pumpen sowie der Pumpensteuerung belauft sich
nach derzeitiger Kostenberechnung auf rd. 3.450.000,00 € brutto.

Die Verwaltung schlagt vor, das Rickhaltebecken entsprechend zu erttichtigen.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat des Marktes Kdsching erteilt die Projektgenehmigung far den Um- bzw.
Neubau des RUB Il incl. der elektrotechnischen Ertiichtigung in Hohe von 3.450.000,00 €.

Ja 16 Nein O

4, Bauleitplanung

4.1 Anderung des Flachennutzungsplanes Kosching im Bereich Kdésching-Ost zur
Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage

Es wird die Anderung der Kdschinger Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) im Osten Koschings
als Flachen zur Errichtung und dem Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage (Flachenumfang
siehe Anlage) beantragt.

Begriindung:

Zur zukunftigen Erreichung und Sicherung einer CO2-freien Stromerzeugung hat die
Bundesregierung und die bay. Staatsregierung unter anderem die Erstellung von
Freilandphotovoltaikanlagen als elementare Forderung an die Kommunen herangetragen. Der
Markt Kdsching tragt dem Rechnung und hat 2022 durch eine Fachfirma eine Flachenauswahl auf
Grund von schlechteren Bodenwerten erstellen lassen. Im Rahmen dieser Standortauswabhl bitten
wir die Marktgemeinde, den Flachennutzungsplan dementsprechend zu &ndern.

Als Investor ist es essenziell, baurechtliche Voraussetzungen anzutreffen, die weitere
Planungsaktivitaten rechtfertigen. Es wird um eine zeitnahe Entscheidung gebeten.

Wie dem gesamtheitlichen Konzept zu entnehmen ist, wurden zahlreiche Anderungen im Hinblick
auf die Gesellschafterstruktur, die Erganzung der Technologien und eine umfassende
Birgerbeteiligung inkl. eines Biodiversitatsparks mit Aussichtsplattform erganzt.

Es wurde darauf hingewiesen, dass eine Entwicklung des PV- Parks im Zuge der kommunalen
Warmeleitplanung zu erfolgen hat.

Dieser Anforderung kénnen wir nach rechtlicher Prifung und in Abstimmung mit weiteren
Investorengruppen nicht entsprechen. Der Grund liegt im Wesentlichen daran, dass die
kommunale Warmeleitplanung unabhangig von Investitionen zur CO; Neutralitdt und zur Bundes-
Landesweiten Wasserstoffstrategie erfolgt.

Der Investor ist gerne bereit, bei der kommunalen Warmeleitplanung zu unterstutzen. Allerdings
handele es sich hierbei um einen parallel laufenden Prozess zu den vom Investor geplanten
Aktivitdten zur Steigerung des Mehrwertes der Gemeinde.

Mit der Umsetzung der PV-Anlage sei ein umfassender Mehrwert zur CO; neutralen Gemeinde zu
erreichen, zusatzlich sind wirtschaftliche Gewerbesteuereinnahmen von ca. 750T€ p.a. durch die
Ansiedlung eines innovativen Unternehmens in der Marktgemeinde Kdsching zu erzielen.

Fur die Energieerzeugungsanlagen/Speicherungsanlagen wird nach Genehmigung ein separater
Antrag gestellt.
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In Vorgesprachen des Marktgemeinderates wurde geaul3ert, die Flachenausweisung nur auf
ganzen Fl. Nrn. anzugehen und deswegen den Geltungsbereich entsprechend zu verringern.

Hinweis der Verwaltung:

Am 25.03.2024 finden die ersten Gesprache zwischen dem Antragsteller und dem Blro
Energielenker (Kommunale Warmeplanung Markt Kdsching) statt. Es wurde nicht geaul3ert, dass
die Entwicklung im Zuge der Warmeplanung laufen muss. Aus rechtlicher Sicht ist dies auch nicht
so, jedoch ging die Verwaltung davon aus, dass alle Malinahmen zur Energieerzeugung in
Ubereinstimmung mit der Warmeplanung laufen sollen, um nicht eine Planung anzustoRen, die
hinterher geeignetere Alternativen ausschlieRen, die dann nicht mehr moglich waren. Deshalb
werden in der Warmeplanung auch Interessenten fir die Umsetzung eingebunden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat des Marktes Kosching beschlieBt die Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich Késching — Ost (landwirtschaftliche Flache in Sondergebiet
(SO) Freiflachenphotovoltaik). Die Grenzen des Geltungsbereichs sind im Norden die FI. Nr. 3150,
im Osten die FI. Nrn. 3200, 3461, im Suden der Tholbather Steig (FI. Nr. 3448), im Westen die
westliche Grenze von Fl. Nr. 3151 (die bestehende Halle ist ausgespart).

Ja1l6 NeinO

4.2 Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich TAL/ Gunvor und Aufstellung eines
Bebauungsplanes Sondergebiet (SO) zur Errichtung von Energieerzeugungsanlagen
und eines Gewerbegebietes (GE) Entwicklung erneuerbare Energien

Auf den Grundstlicken Fl. Nrn. 4969, 4970, 4971, 4973, 4974 und 4975 der Gemarkung Kdsching

ist die Errichtung eines Innovationsparks geplant.

Im gultigen Flachennutzungsplan ist der Bereich als Industriegebiet (Gl) ausgewiesen.

Fir das Bebauungsplanverfahren ist nun eine Aufteilung der Flache vorgesehen. Zum einen in ein

Gewerbegebiet (GE) zur Entwicklung eines Gewerbeparks fiir innovative Unternehmen und

zukunftsorientierte Dienstleistungen, wie beispielsweise aus den Bereichen Umwelttechnik,

Nachhaltigkeit und erneuerbare Energien, und ein Sondergebiet (SO) zur Errichtung von

Energieerzeugungsanlagen, die zur CO2-neutralen Energieversorgung der Késchinger Birger und

der Marktgemeinde beitragen sollen. Wichtig  hierbei ist, dass mittels der

Energieerzeugungsanlagen auf dem Grundstick der zukinftig gesetzlich geforderte Anteil an

erneuerbaren Energien fir die Késchinger Blrger grofdtenteils abgedeckt werden kodnnte. Die

exakte Aufteilung der Flachen in ihrer GroRe wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
konkretisiert.

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes signalisiert den Willen der Marktgemeinde fiir
die Investoren. Weitere Planungen, Gutachten etc. kbnnen so leichter vorgenommen werden. Eine
endgultige  Planung wird nicht vorweggenommen, sie steht am Ende des
Bebauungsplanverfahrens nach zweimaliger Behdrden- und Birgerbeteiligung. Hierzu wird das
Konzept noch verfeinert. Insbesondere die Energieerzeugung wird im Rahmen der kommunalen
Warmeplanung betrachtet. Die Anlieger aus Desching und Desching Siedlung wurden bereits
eingebunden.

Gesprache zwischen dem Biro Energielenker (Kommunaler Warmeplan) und ENMA haben bereits
stattgefunden.

Beschluss: )
Der Marktgemeinderat des  Marktes Kdsching beschlieBt die  Anderung des
Flachennutzungsplanes Kdsching im Bereich TAL/ Gunvor (Gl in GE bzw. SO).

Jal1l6 Nein 0
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Der Marktgemeinderat des Marktes Kosching beschlief3t die Aufstellung eines Bebauungsplanes
Sondergebiet (SO) zur Errichtung von Energieerzeugungsanlagen, die zur COZ2-neutralen
Energieversorgung der Késchinger Burger und der Marktgemeinde beitragen.

Jal1l6 NeinO

Der Marktgemeinderat des Marktes Kosching beschlie3t die Aufstellung eines Bebauungsplanes
Gewerbegebiet (GE) zur Entwicklung eines Gewerbeparks fir innovative Unternehmen und
zukunftsorientierte Dienstleistungen wie beispielsweise aus den Bereichen Umwelttechnik,
Nachhaltigkeit und erneuerbare Energien. Logistikunternehmen werden ausgeschlossen.

Ja 16 Nein O

4.3 Anderung des Bebauungsplanes "Hepberger StraRe"/Otto-Wels-StraBe 1, Kdsching -
Neubau eines Einfamilienhauses mit Carport und Garage (in zweiter Reihe)

Sachverhalt:

Auf der westlichen Halfte des Grundstiicks Fl. Nr. 1442/27 Gemarkung Kdsching (Otto-Wels-

StralRe 1, 1.217 m?) soll ein Einfamilienhaus mit Carport und Garage neu errichtet werden.

Das Grundstlck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hepberger Stralte”, 2.
Anderung und ist als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Es werden nachfolgende
Befreiungen vom Bebauungsplan beantragt:

1. Befreiung von der festgesetzten MindestgrundstiicksgréfRe von 600 m2

2. Befreiung von der westlichen Baugrenze

3. Befreiung von der maximal zulassigen Wandhohe (WH) von 6,20 m bei E + |
4. Befreiung von der GRZ I

Rechtslage:

zul.

Das Grundstick soll geteilt werden. Die Unterschreitung der festgesetzten
Mindestgrundstiicksgrof3e von 600 m? wurde bereits mit einer Voranfrage in der Sitzung vom
24.03.2022 bis 500 m2 bejaht. Vor allem im Hinblick auf die Méglichkeit der Nachverdichtung steht
dem nichts entgegen. Dafiir ist jedoch eine Anderung des Bebauungsplanes ,Hepberger Strafe*
erforderlich.

zZu 2.

Die Baugrenze wurde mit einem Abstand von 16 m zur westlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt.
Auch hier wurde in der o. g. Marktgemeinderatssitzung einer Uberschreitung bis zu einem
Grenzabstand von 6 m zugestimmt - entsprechend des benachbarten Grundstiicks im Siden (vgl.
1. Anderung des Bebauungsplanes).

Diese ,6 m-Baugrenze® wird mit dem geplanten Wohnhaus jedoch zusatzlich geringfigig
Uberschritten, um das Haus parallel zur nérdlichen Grundstiicksgrenze errichten zu kénnen.

zu 3.:

In der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Hepberger StraRe‘ wurde die Errichtung von
Wohnhausern mit einer Wandhéhe von 6,20 m bei zwei Vollgeschossen, E + |, grundsétzlich
zugelassen. Da das geplante Wohnhaus in zweiter Reihe errichtet wird und der westliche Teil des
Grundstiicks etwa 30 cm hdéher liegt als der 6stliche Teil, wird eine Uberschreitung der zuldssigen
Wandhohe auf 6,47 m beantragt. Der Dachfirst beider Wohnh&user befindet sich dabei auf der
gleichen Ebene (vgl. Ansicht Hohendarstellung).
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zud.:

In der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Hepberger Strale“ wurde eine maximale GRZ | von 0,4
festgesetzt, die GRZ Il betragt 0,6. Auf dem westlichen (,neuen®) Grundstlick wird die GRZ
eingehalten.

Da die Zufahrt zum westlichen Grundstlick Uber das vordere, dstlich gelegene Grundstiick erfolgen

soll, wird hier die GRZ Il um 0,05 auf 0,65 Uberschritten. Beide Grundstiicke zusammengerechnet
halten eine GRZ Il von 0,58 ein.

Beschlussvorschlag:

zu 1.: Befreiung von der festgesetzten Mindestgrundstiicksgrof3e von 600 m?2

Entsprechend dem Marktgemeinderatsbeschluss vom 24.03.2022 kann der Unterschreitung der
MindestgrundstiicksgréRe von 600 m2 wie beantragt zugestimmt werden.

zu 2.: Befreiung von der westlichen Baugrenze

Einer Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze bis auf einen Abstand von

6 m entlang der westlichen Grundstucksgrenze  kann  entsprechend  dem
Marktgemeinderatsbeschluss vom 24.03.2022 zugestimmt werden. Einer geringfugigen
Uberschreitung dieser ,6 m-Baugrenze® spricht im Hinblick auf das benachbarte Gewerbegebiet
nichts entgegen.

zu 3.: Befreiung von der maximal zulassigen Wandhdhe (WH) von 6,20 m bei E + |

Der Uberschreitung der maximal zulassigen Wandhohe von 6,20 m auf 6,47 m kann aufgrund des
Hohenverlaufs des Grundstlicks zugestimmt werden.

zu 4.: Befreiung von der GRZ |l
Der GRZ Il-Uberschreitung um 0,05 auf dem ostlich gelegenen Grundstiick kann zugestimmt
werden. Die GRZ Il ist auf das gesamte Grundstick (1.217 m?) gesehen einzuhalten. Zum

Ausgleich hat die Befestigung der Zufahrt mit Rasengittersteinen oder einem anderen
wasserdurchlassigen Material zu erfolgen.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat des Marktes Kosching beschlief3t,

den Bebauungsplan ,Hepberger StraRe“ zu &ndern. Die erforderlichen Anderungen werden
aufgenommen. Die Mindestgrundstiicksgréf3e soll 400 m2 fir Einzelhauser betragen.
Ja1l6 Nein 0

der Uberschreitung der Baugrenze wie beantragt zuzustimmen.

Jal1l6 Nein 0

der Uberschreitung der maximal zulassigen Wandhohe wie beantragt zuzustimmen.
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Jal6 NeinO

der Uberschreitung der GRZ 1l auf dem 6stlich gelegenen Grundstiick zuzustimmen. Die GRZ Il ist
jedoch auf das gesamte Grundstiick (1.217 m?2) gesehen einzuhalten. Zum Ausgleich hat die
Befestigung der Zufahrt mit Rasengittersteinen oder einem anderen wasserdurchlassigen Material
zu erfolgen.

Ja 3 Nein 13

4.4 Einfacher Bebauungsplan zur Steuerung des MaRes der Bebauung im Innerort
"Kosching-Wohnbauflachen" - Anderungsbeschluss

Auf den Grundstucken FI. Nrn. 708/1, 708/2, 708/3, 708/4 und 293 der Gemarkung Kosching

(BahnhofstralRe 25) ist die Errichtung von 6 Tiny-Hausern geplant. Der Bauausschuss hat am

28.09.2023 dem Bauvorhaben zugestimmt, das Bauvorhaben ist derzeit jedoch nicht

genehmigungsfahig, da die Grundziige der Planung des Bebauungsplanes berthrt sind und

deshalb keine einfache Befreiung nach 8§ 31 Abs. 2 BauGB moglich ist.

Um eine Genehmigungsfahigkeit herzustellen ist eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig.

Es ist zu definieren, was unter einem Tiny-Haus zu verstehen ist.

Der Bauausschuss hat bestimmt, dass eine MindestgrundstiicksgréRe von 150 m2 angesetzt
werden kann, wenn die Grundflache der Wohngebdude max. 50 m2 betragt. Die Gebaude dirfen
max. 1 Vollgeschoss haben, wobei Aufenthaltsraume in Nicht-Vollgeschossen mdéglich sind, wenn
diese Flache auf die GFZ angerechnet wird.

In der Marktgemeinderatssitzung am 22.02.2024 wurden genauere Angaben zur Energiebilanz und
zu den Stellplatzen gefordert.

Stellungnahme der Verwaltung:

- Bei den Tinyhdusern handelt es sich um Wohngebaude, bei deren Errichtung das
Gebaudeenergiegesetz (GEG) als Nachfolger der Energieeinsparverordnung anzuwenden ist.

- Es gilt grundsatzlich die gemeindliche Stellplatzsatzung, d. h. bei einer Wohnflache unter 45 m? je
Grundstuck ist 1 Stellplatz je Wohnung (also je Grundstiick) zu stellen. Im Rahmen des
Bebauungsplanes (oder in der Stellplatzsatzung) kann fir bestimmte Arten ein eigener
Stellplatzschlissel festgelegt werden.

Der Marktgemeinderat spricht sich auf Grund der Enge der Stral3e fiir 2 Stellplatze je Tinyhaus
aus. Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung soll nur fir die genannten Grundstiicke
gelten.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat des Marktes Kosching beschlie3t, den Bebauungsplan Einfacher
Bebauungsplan zur Steuerung des Malies der Bebauung ,Kdsching-Wohnbauflachen® im Bereich
der FI. Nrn. 708/1, 708/2, 708/3, 708/4 und 293 der Gemarkung Késching (BahnhofstralRe 25)
dahingehend zu andern, dass Tiny Hauser zuldssig sind.

Es ist eine MindestgrundstiicksgroRe von 150 m?2 notwendig, wenn die Grundflache der
Wohngebaude max. 50 m? betragt. Die Gebaude durfen max. 1 Vollgeschoss haben, wobei
Aufenthaltsrdume in Nicht-Vollgeschossen moglich sind, wenn diese Flache auf die GFZ
angerechnet wird. Es sind 2 Stellplatze je Tinyhaus erforderlich.

Der Antragsteller hat die Kosten des Verfahrens zu tragen.

Ja9 Nein7
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5. Bauantrage

5.1 Heinrich-Heine-Stral3e 28, Kdsching - Nutzungsanderung der Garage zur gewerblichen
Nutzung, Abstellen von kleinen Baumaschinen

Sachverhalt:

Auf dem Grundstick FI. Nr. 2470/119 der Gemarkung Kdsching (Heinrich-Heine-StralRe 28) soll

ein Kleingewerbe betrieben werden, mit dem Verkauf von kleinen Baumaschinen, wie z. B.

Minibaggern.

Dies sehe so aus, dass ca. 1- bis 2-mal im Monat ein Kunde erscheint und ihnm erklart wird, wie der

Bagger funktioniert und die Verkaufsabwicklung erfolgt. Gegebenenfalls kann der Kunde das Geréat

ein paar Minuten ausprobieren.

In der Regel kommt alle 2 bis 3 Monate eine Lieferung von Minibaggern. Die Abladung der Bagger

dauert etwa 15 bis 20 Minuten.

Die Minibagger stehen in der Garage. Die dadurch wegfallenden Stellplatze konnen vor der

Garage dargestellt werden.

Rechtslage:

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Eixelberg V, in dem als Art der
Bebauung ein WA (allgemeines Wohngebiet) festgelegt ist. In einem allgemeinen Wohngebiet sind
allgemein zulassig u.a. Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. Ausnahmsweise
kénnen zugelassen werden: U.a. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. Bei dem beantragten
Gewerbe zur Nutzungsénderung handelt es sich um ein sonstiges nicht stérendes Gewerbe. Der
Marktgemeinde steht bei dem gemeindlichen Einvernehmen zur Ausnahme ein Ermessen zu.
Zwar ist eine atypische Situation nicht Voraussetzung fur die Erteilung einer Ausnahme, hieraus
darf aber nicht geschlossen werden, dass dartber frei disponiert werden darf. Vielmehr ist der
Grundsatz der Wahrung des Gebietscharakters zu beachten. Das heil3t, das jeweilige Baugebiet
darf durch die Erteilung von Ausnahmen nicht in der Weise umstrukturiert werden, dass es sich zu
einer anderen Gebietskategorie als der ausdriicklich festgesetzten verandert.

Beschlussempfehlung:
Das gemeindliche Einvernehmen zur beantragten Ausnahme ist nicht zu erteilen.

Der Marktgemeinderat stimmt einer Ausnahme nicht zu, &hnlich wie beim 2023 beantragten
Musterhaus.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat des Marktes Kdsching beschliel3t sein gemeindliches Einvernehmen zur
beantragten Ausnahme vom Bebauungsplan Eixelberg V zu erteilen.

Ja 0 Nein 16

5.2 KlosterstraRe 14, Kosching - Neubau eines Dreifamilienhauses mit Umbau des
bestehenden Nebengeb&dudes sowie Neuerrichtung von drei Stellplatzen

Sachverhalt:

Auf der FI. Nr. 182 Gemarkung Kosching (Klosterstral3e 14) soll das bestehende Wohnhaus

beseitigt und an gleicher Stelle ein Dreifamilienhaus errichtet werden.

Das Geb&aude soll mit einer Wandhtéhe von 7,60 m und drei Vollgeschossen errichtet werden.
Diesbezuglich wird eine Befreiung vom geltenden Bebauungsplan beantragt:

Rechtslage:
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Das Grundstick hat eine GroRe von 580 m2, liegt im Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplans ,Késching — Ortskern® und ist als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen.

Auf dem Grundstick durften bis zu 4 Wohneinheiten errichtet werden (580 m2 : 135 m?). Im
Bebauungsplan ist fir den betreffenden Bereich aul3erdem eine maximale Wandhdhe von 6,70 m
und eine maximale Firsthéhe von 13,50 m festgesetzt. Die GRZ betragt 0,6, fur die Anzahl der
Vollgeschosse wurde keine Festsetzung getroffen.

Die maximale Anzahl der Wohneinheiten wird mit dem Dreifamilienhaus eingehalten. Auch die
Firsthéhe von 11,65 m ist im zuldssigen Bereich. Unabhéangig davon, dass hinsichtlich der Anzahl
der Vollgeschosse keine Festsetzung getroffen wurde, ist jedoch eine Wandhdhe von 7,60 m laut
Bebauungsplan nicht zulassig und bedarf einer Befreiung.

Bei dem Bauvorhaben ,Dachgeschossausbau eines best. Wohn- und Geschéaftshauses® in der
benachbarten Klosterstraf3e 12 (FI. Nr. 175 Gemarkung Kosching) wurde im Jahr 2017 eine
Ausnahme von der Veranderungssperre erteilt. Laut Eingabeplan betragt die Wandhohe hier bei
drei Vollgeschossen 7,93 m, die Firsthdhe liegt bei ca. 11,00 m.

Nach Rucksprache mit dem Landratsamt Eichstatt kann dieser Fall jedoch nicht als Vergleichsfall
betrachtet werden. Zum Zeitpunkt der Aufstellung war noch nicht absehbar, ob tberhaupt eine
maximale Wandhohe festgesetzt wird, da der Bebauungsplan um den Altbestand des Ortskerns
entwickelt wurde. Es ware daher eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Bei dem Bauvorhaben ,Anderung des Kniestocks und Dachneigung des Mehrfamilienhauses® in
der Turmstraf3e 1 (FI. Nr. 173 Gemarkung Kdsching) wurde eine Befreiung von der festgesetzten
Wandhohe in der Sitzung vom 15.12.2023 abgelehnt.

Beschlussvorschlag:

Da das genehmigte Bauvorhaben in der KlosterstraBe 12 nicht als Vergleichsfall betrachtet werden
kann und eine Befreiung bei dem Bauvorhaben in der Turmstrafl3e 1 abgelehnt wurde, kann keine
Befreiung und damit einhergehende Anderung des Bebauungsplanes beschlossen werden.

Der Marktgemeinderat stimmt der Befreiung vom Bebauungsplan zu, da direkt gegenliber das
Amberger-Anwesen mit einer deutlich hoheren Bebauung hervorsticht und das zu errichtende
Gebaude mit dem Nachbargebéude Klosterstrale 12, das ebenfalls eine héhere Wandhohe als
der Bebauungsplan vorgibt, ein Ensemble bildet.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat des Marktes Kdsching beschliel3t, der Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplanes ,Késching — Ortskern® hinsichtlich der Wandhéhe zuzustimmen, da direkt
gegenlber das Amberger-Anwesen mit einer deutlich héheren Bebauung hervorsticht und das zu
errichtende Gebaude mit dem Nachbargebdude KlosterstraRe 12, das ebenfalls eine hdhere
Wandhdohe als der Bebauungsplan vorgibt, ein Ensemble bildet.

Ja 16 NeinO

5.3 Albrecht-Altdorfer-Stralle 9, Koésching - Errichtung eines Gartenhauses mit
Aufenthaltsraum an der Grundsticksgrenze

Sachverhalt:

Auf dem Grundstick Fl. Nr. 2441/47 Gemarkung Kdsching (Albrecht-Altdorfer-Stral3e 9) soll ein
Gartenhaus mit einem Aufenthaltsraum an der nérdlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze
errichtet werden.
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Es wird eine Befreiung von der festgesetzten Baugrenze im Nord-Osten des Grundstlicks sowie
eine Abweichung von der Stellplatz- und Gestaltungssatzung hinsichtlich des Vorgartenbereichs
beantragt.

Rechtslage:

Das Grundstick (399 m?) liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ziegelsgrund II“ und ist
als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Das Gartenhaus soll mit einem Abstand von 1 m
an der nordlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden. Im Bebauungsplan ist hier eine Baugrenze
festgesetzt, welche durch das Vorhaben uberschritten werden soll. Diesbeziiglich wéare eine
Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes erforderlich.

Des Weiteren regelt die Stellplatz- und Gestaltungssatzung des Marktes Kdsching unter § 4
folgendes:

Der Vorgartenbereich (private Flache mit 3 m Tiefe entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen) darf mit
offenen Carports und Nebengebauden mit maximal 30 m2 bebaut werden, davon maximal 12 m2
mit Nebengebduden. Gemessen wird nur die Flache im Vorgartenbereich.

Da es sich bei dem beantragten Gartenhaus aufgrund des Aufenthaltsraumes nicht um ein
Nebengebaude i. S. d. Gestaltungssatzung handelt, ware auch diesbeziiglich eine Abweichung
erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Da das Gebaude einen Aufenthaltsraum beinhaltet, sollte eine Befreiung vom Bebauungsplan
hinsichtlich der Baugrenze sowie eine Abweichung von der Gestaltungssatzung hinsichtlich des
Vorgartenbereichs nicht erteilt werden.

Der Marktgemeinderat schlagt eine Verschiebung des Gebaudes aus dem Vorgartenbereich oder
eine Anderung der Nutzung vor. Dies soll dem Antragsteller vor einer abschlieRenden
Entscheidung mitgeteilt werden.

6. Vorberatung Haushalt 2024
Vorgestellt und beraten wird der Entwurf fir das Haushaltsjahr 2024.

Inhalte (nicht abschlieRend):

- Erdrterung der wichtigsten Einnahmen und Ausgaben im Verwaltungs- und Vermogenshaushalt
- Darstellung des Finanzplans fur die nachsten Jahre

- Entwicklung der Einnahmen und Ausgaben von einigen Einzelplanen

7. Wasserversorgung Markt Kdsching - Jahresabschluss 2022
Fir den ,Betrieb gewerblicher Art® Wasserversorgung wurde vom Bayerischen Kommunalen
Prufungsverband der Jahresabschluss 2022 erstellt.

Herr Dipl. Kfm. Bachhuber vom Bayerischen Kommunalen Prifungsverband schléagt folgenden
Beschluss vor:

Der Jahresabschluss 2022 der Wasserversorgung des Marktes Kosching
Bilanzsumme in Aktiva und Passiva 10.620.826,22 EUR
Jahresgewinn 33.965,83 EUR
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Jahresgewinn It. GuV 33.965,83 EUR
wird hiermit festgestellt.
Der Jahresgewinn 2022 ist in die allgemeine Riicklage einzustellen.

Die Abfuhrung der Konzessionsabgabe im Rahmen der gesetzlichen Mdoglichkeiten unter
Beachtung des steuerlichen Mindestgewinns wird beschlossen.

Die laufenden Verrechnungsschulden beim Markt Koésching sind weiterhin banklblich zu
verzinsen, soweit dies nicht als Eigenkapital zu behandeln ist.

Als bankubliche Verzinsung werden 2,0 % tber dem jeweiligen Basiszinssatz, veroffentlicht durch
die EZB, festgelegt.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat des Marktes Késching beschliel3t die Feststellung des Jahresabschlusses
2022 der Wasserversorgung.

Ja 16 Nein O

8. Antrage

8.1 Kath. Landjugend Kdsching - Antrag Zuschuss Tracht

Die Kath. Landjugend Kosching hat fur Ihre Mitglieder Trachten in Auftrag gegeben, um kiinftig in
der Offentlichkeit einheitlich auftreten zu kénnen und stellt nun einen Antrag auf eine einmalige
Bezuschussung durch den Markt Kdsching.

Die Gesamtkosten beliefen sich auf 11.725,31 EUR. Von Seiten des Vereins wurde den
Mitgliedern ein Zuschuss von gesamt 7.540,00 EUR gewahrt.

Da die Tracht als Eigentum der Mitglieder erworben wurde, sieht die Verwaltung die verbleibenden
Kosten von 4.185,31 EUR als zuschussfahig an.

Nach den geltenden Richtlinien zur Forderung des Vereinslebens, der Jugendarbeit und der
Ubungsleiter des Marktes Kdsching werden Investitionen und Baumafnahmen mit maximal 10 %
der anderweitig nicht gedeckten Kosten, hochstens 15.000 EUR bezuschusst.

Der Zuschuss seitens des Marktes Kodsching belauft sich demnach auf einmalig 418,53 EUR fir
die Anschaffung der einheitlichen Tracht der kath. Landjugend Kdsching.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat des Marktes Kdsching gewahrt die Bezuschussung wie vorgetragen.
Jal6 NeinO

9. Bekanntmachungen und Anfragen

9.1 neue SchlielRanlage Rathaus Kdsching

Erster Burgermeister Ralf Sitzmann informiert, dass im Rathaus eine neue Schliel3anlage installiert
wurde. Jedes Marktgemeinderatsmitglied erhdlt nun einen Schlissel mit eingestellten
Berechtigungen.
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9.2 Danksagung Aktion Saubere Landschaft 2024

Erster Burgermeister Ralf Sitzmann bedankt sich ganz herzlich fur die starke Teilnahme an der
Aktion Saubere Landschaft in 2024 bei allen Helfern und Helferinnen und beim Dritten
Birgermeister Georg Liebhard fur die Organisation.

9.3 Kastanienbaum an der Rodelbahn Késching
Marktgemeinderatsmitglied Stephan Nunner informiert, dass eine Kastanie bei der Rodelbahn
beim Forsthaus gespalten ist und aus Sicherheitsgriinden gefallt werden musste.

9.4 Nachfrage zu den Holzlagerplatzen Késching / Pflege

Marktgemeinderatsmitglied Stephan Nunner fragt an, ob in Kosching alle Holzplatze derzeit
verpachtet seien, da einzelne Platze sehr verwildert und ungepflegt aussehen wiirden. Dem wird
nachgegangen.

9.5 Halteverbotsschild an der Schubertstral3e

Marktgemeinderatsmitglied Manfred Lindner fragt, wem die Schubertstral3e gehdrt, da bei den
Halteverbotsschildern stehen wirde, dass diese nur den Anwohnern zur Verfigung stiinde. Die
Schubertstral3e ist eine 6ffentliche Stral3e.

9.6 Verkehrssituation Ziegelsgrund 11 / 11, Beschilderung

Marktgemeinderatsmitglied Manfred Lindner erkundigt sich nach den Hintergriinden, warum die
Lucas-Cranach-StraRe nach 16 Jahren von einem verkehrsberuhigten Bereich zu 30 km/h
hochgestuft wurde. Erster Biurgermeister Ralf Sitzmann entgegnet, dass mit dieser Ma3nahme
versucht wiirde, den Verkehr zu verlangsamen, da nun die Verkehrsiiberwachung den flieRenden
Verkehr Uberprifen kdnne. Entlang der StraRe ist nun das Parken mdglich. Die elektronische
Geschwindigkeitsanzeige wirde aufgestellt werden. Nach einem halben Jahr soll der Erfolg
Uberprift werden.

9.7 AbschlieBende Worte Osterbrunnenfest

Zum Abschluss der offentlichen Sitzung bedankt sich Erster Blurgermeister Ralf Sitzmann wieder
fur die rege Teilnahme und erinnert an das anstehende Osterbrunnenfest. Er wiinscht allen
Anwesenden ein schiones Osterbrunnenfest und frohe Ostertage.
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Ralf Sitzmann Christian Meier
1. Burgermeister Schriftfihrung
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