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Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

1. Bayerischer Bauernverband mit Schreiben vom 06.02.2026

Grundsatzlich bitten wir folgenden Aspekt zu berlcksichtigen: Tag fir Tag werden der
Landwirtschaft wertvolle Acker und Wiesen durch Uberbauung und Versiegelung entzogen, sodass
diese unwiederbringlich nicht mehr landwirtschaftlich genutzt werden koénnen. Vor diesem
Hintergrund bitten Sie, den schonenden und sparsamen Umgang mit landwirtschaftlicher Flache
weiter in den Mittelpunkt zu ricken.

Bebauer, Erwerber und Bewohner der sich im Plangebiet befindlichen Grundstiicke haben die
landwirtschaftlichen Immissionen von angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben
unentgeltlich hinzunehmen. Besonders ist hier auf die Larmbelastung durch Fahrverkehr von
landwirtschaftlichen Maschinen hinzuweisen. Auch Verkehrslarm, der nach 22:00 Uhr oder vor
06:00 Uhr durch erntebedingten Fahrverkehr (wie etwa bei Getreide-, Silage- oder
Zuckerribenernte) oder sonstigen landwirtschaftlichen Verkehr entsteht, ist zu dulden.

Wir bitten Sie o0.g. Einwande bei der Planung und Durchfiihrung des Projektes zu bertcksichtigen.

Der Hinweis zum sparsamen Umgang mit landwirtschaftlicher Flache
wird zur Kenntnis genommen. Da in den bestehenden
Gewerbegebieten der Marktgemeinde Kosching keine ausreichend
grofRe Flache zur Ansiedlung des vorrangig vorgesehenen Betriebes
mehr vorhanden ist, ergibt sich die Notwendigkeit einer zusatzlichen
Flachenausweisung, um die Betriebsansiedlung zu ermdglichen.
Dabei wird die ergdnzende Gewerbefldche unter Ausnutzung der
vorhandenen ErschlieBungsanlagen angebunden, um den Verbrauch
landwirtschaftlich genutzter Flache so gering als mdéglich zu halten.
Die Hinweise zu landwirtschaftlichen Immissionen werden zur
Kenntnis genommen.

Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

2. bayernets GmbH mit Schreiben vom 16.12.2025 und 07.01.2026

Schreiben vom 16.12.2025:

Im Geltungsbereich |hres o0.g. Verfahrens — wie in den von Ihnen Ubersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets GmbH
werden hier ebenfalls nicht berthrt.

Aufgrund noch nicht festgesetzter externer Ausgleichsflachen, bitten wir um weitere Beteiligung am
Verfahren. Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Schreiben vom 07.01.2026:

Im Geltungsbereich Ihres o.g. Verfahrens — wie in den von lhnen Ubersandten Planunterlagen
dargestellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets GmbH
werden hier ebenfalls nicht berihrt.

Aufgrund noch nicht festgesetzter externer Ausgleichsflachen, bitten wir um weitere Beteiligung am
Verfahren. Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Da keine
Einwande gegen das Verfahren bestehen, sind keine Anderungen an
den Planunterlagen notwendig.
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3. Bayernwerk Netz GmbH mit Schreiben vom 30.01.2026

Gegen das o.g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen.
AuRerdem befindet sich ein Kundenkabel im Gberplanten Bereich.

Kabel

Der Schutzzonenbereich betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.
Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit eingeschrankt werden.
Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu
einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten,
so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmaflinahmen durchzufiihren.

Kabelplanungen

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder
Grunstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Im Gberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen neue
erstellt werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralBenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalRhahme im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor
Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die
Gehwege und Erschlielungsstralle soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen Trasse
verlegt werden koénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

e Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezone mit endgultigen
Hoéhenangaben der ErschlieBungsstralien bzw. Gehwegen und den erforderlichen
Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde)
abzustecken.

e Fur die Ausflihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfugung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen
durchgefiihrt werden kénnen.

Fir Kabelanschlissen dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme, welche bis
mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweise der Einfiihrung
ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung
aufzunehmen.

Die StandarderschlieBung fir Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der
Bebaubarkeit oder eines erhohten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen gewiinscht, ist
eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfihrung der Erschlieung
erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Aus Sicht des Marktes Kdsching werden der Bestand, die Sicherheit
und der Betrieb der Anlagen der Bayernwerk Netz GmbH nicht

beeintrachtigt.
Die Hinweise zu Kabel, Kabelplanungen und Transformatorenstationen
werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der

ErschlieBungsplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren beachtet.
Eine Anderung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.




Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Ruppertswies mit Teilanderung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Nordtangente®

Abwagungstabelle

Entwurfsbilligung

Transformatorenstation(en)

Je nach Leistungsbedarf koénnte die Errichtung einer neuen Transformatorenstation im
Planungsbereich sowie das Verlegen zusatzliche Kabel erforderlich werden. Fir die
Transformatorenstation bendétigen wir, je nach Stationstyp ein Grundstiick mit einer GréRRe zwischen
21 gm und 44 gm, das durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit zu unseren Gunsten zu
sichern ist.

Das beiliegende ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Die beiliegenden ,Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Ndhe von Kabel-, Gas- und Freileitungen*
sind zu beachten.

Auskilnfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Gber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenserrvice/planauskunftsportal.html

4. Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben vom 12.02.2026

Die Deutsche Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i.S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
Planverfahren  Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Ja
nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden
oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten.

Zur genannten Planung bestehen keine Einwande.

Im Geltungsbereich befinden sich derzeit keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung
des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung moglich ist. Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

- Dass fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlielungsgebiet eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StralRen und Wege maglich ist,
- Dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
Tiefbaumalnahmen fur StralRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

- Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fur das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und mit uns unter Bericksichtigung der Belange der Telekom
abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von
Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fir unsere BaumalRnahme wird eine
Vorlaufzeit von 6 Monaten bendétigt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Da keine Einwande
gegen das Verfahren bestehen, sind keine Anderungen an den
Planunterlagen notwendig.
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- In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale“ der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — siehe hier
u.a. Abschnitt 6 — zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

5. Freiwillige Feuerwehr Markt Késching mit Schreiben vom 31.01.2026

Fir die Feuerwehr sind die Zu- und Durchfahrten der Bay. Bo Art. 5 (Absatz 1 und 2) zu beachten
und so vorzugeben bzw. zu planen.

Bezlglich der Léschwasserversorgung ist unter anderem das Arbeitsblatt der DVGW Blatt W 405,
W400-1:2015-02, die DVGW-Information ,Wasser* Nr. 99 und die gemeinsame Fachempfehlung
.Loschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen® der Arbeitsgemeinschaft
der Leiter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem
DVGW zu verwenden bzw. zu beachten.

Fir die Kennzeichnung des Hydranten ist gemal der BayBO unter anderem auch die Richtlinie
DVGW Blatt W 331 sowie die DIN 4066 (Hinweisschilder fir die Feuerwehr) mitzuverwenden und
die Kennzeichnung entsprechend planmaRig vorzugeben und bei Abschluss der
ErschlieBungsarbeiten auf Vollstandigkeit und Richtigkeit zu kontrollieren.

Auf eine vorausschauende und durchdachte Halte- und Parkverbotsregelung sollte geachtet
werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise
beziehen sich auf die Bauausfuhrung und sind im
Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Eine Anderung der
Planunterlagen ist nicht notwendig.

6. Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern mit Schreiben vom 06.02.2026

Die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die Beteiligung an o.a.
Flachennutzungsplananderungsverfahren der Marktgemeinde Kdsching, um dem Bedarf nach
Moglichkeiten der Ansiedlung eines Servicepartners flr Nutzfahrzeuge mit ca. 80 Beschaftigten
aber auch nach Flachen zur Neuansiedlung lokaler Firmen, auch aus dem Handwerk, zu begegnen.
Es ist beabsichtigt, das bestehende Gewerbegebiet an der Nordtangente nach Westen um die
Flurnummern 1473/1, 1477/2 und 1478 um eine Flache von insgesamt 1,9 ha im Rahmen der
konkretisierenden Bauleitplanung zu erweitern.

Der Flachennutzungsplan soll im Parallelverfahren geandert werden; die
Gewerbegebietsneudarstellung erstreckt sich mit ca. 6,0 ha Uber die Grenzen des Bebauungsplans
hinaus noch auf die FI.Nr.1479 sowie Teilflachen der FI.Nrn. 1476/1, 5734/1, 5736 und 5737.

Das planerische Vorgehen =zur Schaffung weiterer gewerblich nutzbarer Flachen im
Marktgemeinderat sowie die wirtschaftsfreundlichen Bemihungen der Marktgemeinde Kdsching
sind von unserer Seite zu befurworten und zu begrifRen. Mit der Bereitstellung neuer
Gewerbeflachen kdnnen, wie ja auch explizit vorgesehen, auch neue Ansiedlungs- und auch
Erweiterungsmaoglichkeiten fir kleinere ortsansassige Gewerbe- und Handwerksbetriebe
geschaffen werden. Vor diesem Hintergrund ware, wie in den umliegend bestehenden

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die innere Parzellierung der Gewerbeflache wird bedarfsgerecht erst
im Rahmen der weiteren ErschlieBung festgelegt, da tatsachlich
erforderliche Grundsticksgroflen derzeit nicht festlegbar sind. Die
Parzellierung ist daher nicht Gegenstand der verbindlichen
Bauleitplanung.

Die Hinweise auf vorhandene Bodendenkmaler sind im Bebauungsplan
enthalten und werden spateren Bauwerbern zur Kenntnis gegeben.

Anderungen an den Planunterlagen sind nicht erforderlich.
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Gewerbeflachen, ein Angebot von bedarfsgerecht parzellierten und bezahlbaren Flachen sehr zu
begriifen, das den Bedurfnissen der Betriebe des Mittelstandes entgegenkame.

Bezlglich der Ausdehnung des geplanten Gewerbegebiets, welche zwei Bodendenkmaler
gro¥flachig tangiert, bitten wir vor darum, dass Bauwerber im Vorfeld dariber informiert werden,
welche Rahmenbedingungen sich fir sie durch zu Tage tretende (Boden-)Denkmaler ergeben
koénnen.

7. Landratsamt Eichstatt mit Schreiben vom 06.02.2026

1. Grundlage dieser Stellungnahme ist der Entwurf in der Fassung vom 20.11.2025.

2. Naturschutz:

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegeniiber der Planung
voraussichtlich keine grundsatzlichen Bedenken, eine abschlieRende Stellungnahme kann jedoch
erst nach Vorlage der erforderlichen Ausgleichs- und CEF-MaRnahmen erfolgen. Zum jetzigen
Planungsstand sind nachfolgende Ausfiihrungen zu beriicksichtigen und im weiteren Verfahren
einzuarbeiten.

In Bezug auf die in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung vorgeschlagenen MaRnahmen
zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitadt (CEF-MalRnahmen) ist festzustellen,
dass die MaBnahmen ,CEF1“ und ,CEF3“ lediglich auf Ackerflachen umsetzbar sind,
Grunlandflachen kdénnen dafur nicht verwendet werden. Sofern fur diese MalRnahmen
Wildkrautmischungen eingesetzt werden sollen, hat die Saatgutmischung ausschliellich aus
heimischen Arten zu bestehen. Bei der Alternative zur MalRnahme ,CEF2“ sind jeweils drei
Fledermaus- und Vogelnistkdsten in der unmittelbaren Umgebung an geeigneten Standorten
aufzuhangen. Die Standorte sind mittels GPS einzumessen und der Unteren Naturschutzbehdrde
zu melden, gegebenenfalls hat eine regelmalige Reinigung stattzufinden.

Hinsichtlich der Eingriffsbilanzierung kann die Anerkennung der Entsiegelung auf der Flurnummer
1477/2, Gmkg. Késching nicht nachvollzogen werden. Auf verschiedenen Luftbildern (2024, 2022
und 2020) ist keine Versiegelung zu erkennen, ebenfalls ist der Teilbereich laut den vorliegenden
Unterlagen in keinem anderen rechtskraftigen Bebauungsplan eingetragen. Die Flache muss
demnach als Eingriffsflache gewertet werden.

Des Weiteren sind die aus dem Umweltbericht hervorgehenden Vermeidungsmafinahmen in die
textlichen Festsetzungen (Verbot tiergruppenschadigender Anlagen) mitaufzunehmen. Die
versiegelten Flachen sind auf den unbedingt notwendigen Umfang zu beschranken, Zufahrten,
Wege und Stellplatze sind nach Mdglichkeit in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Bei einer weiteren Beplanung der ndrdlich liegenden Flache ist ein Mindestabstand von 10 Metern
zu den im Norden vorhandenen Gehdlzen, die Uberwiegend als geschitzte Hecken bzw.
Feldgehdlze i.S.d. Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayNatSchG und in Verbindung mit dieser eine
Ausgleichspflanzung mindestens im flachengleichen Umfang in der freien Flur notwendig. Sollte die
vorhandene spezielle artenschutzrechtliche Prufung fir ein weiteres Verfahren verwendet werden,
wird darauf hingewiesen, dass fur artenschutzrechtliche Kartierungen allgemein eine Giltigkeit von
5 Jahren angenommen wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2. Naturschutz:

Die Hinweise zu den CEF-Malnahmen werden zur Kenntnis
genommen und bei der weiteren Planung bzw. spateren Umsetzung
der CEF-Malnahmen beachtet.

Der Hinweis zur Eingriffsbilanzierung wird zur Kenntnis genommen und
beachtet. Die falschlicherweise als Entsiegelung angesetzte Teilflache
wird als Eingriffsflache gewertet und die Bilanzierungsunterlage
dementsprechend angepasst.

Die aus dem Umweltbericht hervorgehende Vermeidungsmaflnahme
zum Verbot tiergruppenschadigender Anlagen (Sockel bei Zaunen)
wird in die textlichen Festsetzungen unter Ziffer 5.2 ,Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft‘ aufgenommen.

Eine regulierende Festsetzung zur Herstellung von Zufahrten, Wegen
und Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise ist fir das
Gewerbegebiet mit dem Ziel, insbesondere einen autorisierten
Servicepartner flr Nutzfahrzeuge anzusiedeln, nicht umsetzbar, da
sonst die betrieblichen Anforderungen an die Verkehrsflachen nicht
erreichbar sind.

Der Hinweis auf einen 10 m breiten Abstand zu den im Norden auf
Flurnummer 5626 vorhandenen Geholzen wird zur Kenntnis
genommen und ist bei der 48. Flachennutzungsplandnderung durch
Darstellung einer 10 m breiten Ortsrandeingrinung auf Flurnummer
1479 in der Planzeichnung bereits berticksichtigt.

Der Hinweis auf die zeitlich eingeschrankte Gultigkeit der
artenschutzrechtlichen Kartierungen wird ebenfalls zur Kenntnis
genommen.




Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Ruppertswies mit Teilanderung Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Nordtangente®

Abwagungstabelle

Entwurfsbilligung

3. Immissionsschutz:

Gegen die Aufstellung eines Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Ruppertswies® mit
Teilanderung  Bebauungs- und  Grinordnungsplan  ,Nordtangente® bestehen aus
immissionsschutzfachlicher Sicht keine Bedenken. Immissionsschutz- und Abfallrechtliche Punkte
wurden ausreichen gepriift und sind entsprechend der Entwirfe zu Glbernehmen.

Zu 3.
Da keine Einwande gegen den Bebauungsplan bestehen, sind keine
Anderungen an den Planunterlagen notwendig.

4. Bauverwaltung:

Gegen den Entwurf bestehen keine Bedenken, wenn nachfolgende Punkte abgeandert, erganzt
und beachtet werden:

a. Darstellung im Plan

i. Der angegebene Abstand (20m) der Baugrenze zum befestigten Fahrbahnrand der Staatsstrale
ist nicht praktikabel, da sich beispielsweise bei Anderungen der Fahrbahnbreite die Baugrenze
analog verschiebt. Daher ist es praktikabler, den Abstand der Baugrenze von der
Grundstucksgrenze anzugeben.

ii. In der Nutzungsschablone ist ,0" fiir ,offene Bauweise® angegeben. Dies misste jedoch ,a“ fir
~-abweichende Bauweise® lauten.

Zu 4:

a i: Der Anregung wird gefolgt. Die Baugrenze, die entsprechend der
Anbauverbotszone der St 2335 einen Abstand von 20 m zum
Fahrbahnrand einhalten muss, wird zusatzlich an beispielhaften Stellen
auch zur Grundstiicksgrenze hin bemalft.

a ii: Die Nutzungsschablone wird korrigiert und die Bauweise mit ,,a“ fur
abweichend festgesetzt.

b. 1. Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

Beim Sichtdreieck heil3t es: ,siehe Bebauungsplan Gewerbegebiet ,An der Nordtangente*. Hier ist
anzumerken, dass in dem genannten Bebauungsplan ,An der Nordtangente“ an dieser Stelle, wie
in der Planzeichnung dargestellt, kein Sichtdreieck dargestellt ist.

b Il:
Der Hinweis wird korrigiert: ,siehe Bebauungsplan ,Nordtangente

c. 4. Werbeanlagen

i. Der zweite und dritte Satz sind widersprichlich. Zum einen sind auf Dachern Einzelbuchstaben
und Firmensymbole zuldssig und zum anderen sind Werbeanlagen auf Dachern unzulassig.

ii. ,Werbe- und Hinweisanlagen innerhalb der Bauverbots- / Anbauverbotszone sind nicht zulassig.“
Jedoch ist eine Anbauverbotszone im Planteil nicht dargestellt.

Unter ,IV. Hinweise“ wird eine Anbauverbotszone beschrieben. Zu klaren ist hier, ob dies als
Festsetzung zu verstehen ist.

Soll die im Planteil dargestellte Baugrenze der Anbauverbotszone entsprechen, so ist der Abstand
aufeinander abzustimmen. Unter ,IV. Hinweise® wird nadmlich die Anbauverbotszone ab der
Fahrbahnmitte gemessen, die Baugrenze jedoch ab dem Fahrbandrand.

Es wird gebeten, das Landratsamt Eichstatt im weiteren Verfahren zu beteiligen.

ci:

Der dritte Satz der Festsetzung wird entnommen, sodass der
Widerspruch aufgehoben ist.

c ii:

Die Anbauverbotszone gilt unabhangig von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nach dem Bayerischen Strallen- und Wegegesetz.
Sie ist unter den Hinweisen aufgefuhrt, da sie explizit keine Festsetzung
des Bebauungsplans ist. Die Anbauverbotszone und die
Baubeschrankungszone werden aufgrund des Hinweises des
Staatlichen Bauamtes Ingolstadt nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen. Der textliche Hinweis wird Kkorrigiert: Die
Anbauverbotszone ist ebenfalls vom Fahrbahnrand aus zu messen

8. Planungsverband Region Ingolstadt mit Schreiben vom 29.01.2026 mit Schreiben der Regierung von Oberbayern vom 21.01.2026

Auf das in Anlage befindliche Schreiben der Héheren Landesplanung vom 21.01.2026 wird mit der
Bitte um weitere Beachtung hingewiesen. Der Planungsverband Region Ingolstadt teilt diese
Einschatzung. Sofern die Vorgaben der Héheren Landesplanung eingehalten werden, bestehen
von Seiten des Planungsverbandes keine Einwande!

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bedarf zur Ausweisung der Gewerbefldche im Bebauungsplan
.Ruppertswies® ergibt sich aus einer konkreten Anfrage an den Markt
Kdsching zur Errichtung eines autorisierten Servicepartners fir
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Schreiben der Regierung von Oberbayern:

Planung

Die Marktgemeinde Ko&sching beabsichtigt zur Erweiterung eines Gewerbegebietes den
Flachennutzungsplan zu andern, den Bebauungsplan ,Ruppertswies® aufzustellen und zudem den
Bebauungsplan ,Nordtangente® in Teilen zu andern.

Die Erweiterungsflache, mit einer GréRe von ca. 6,0 ha, schlieBt unmittelbar westlich an das
bestehende Gewerbegebiet ,An der Nordtangente” an. Das Plangebiet, welches sich Uber die FI.-
Nr. 1476/1 (Teilflache), 1477/2, 1478, 1479, 5734/1 (Teilflache), 5736 (Teilflache), 5737 erstreckt,
verfugt Uber eine direkte und ortsdurchfahrtsfreie Anbindung an die Staatsstrafle 2335 und die BAB
A9.

Laut Begrindung wird diese Erweiterung notwendig, da der Markt Kdsching tber keine weiteren
entwickelbaren Flachen in den bestehenden Gewerbegebieten verfligt bzw. die noch vorhandenen
Flachen sich im privaten Eigentum befinden. So stehen weder im grof¥flachigen, in kommunaler
Zusammenarbeit mit der Gemeinde GroRBmehring betriebenen Industrie- und Gewerbegebiet
LInterpark® im Stden von Késching noch im Gewerbegebiet ,An der Nordtangente” weitere Flachen
zur Verfiigung. Die Entscheidung fir die Erweiterung des Gewerbegebietes ,An der Nordtangente*
hangt mit der hervorragenden Verkehrsanbindung des Standortes und seiner Nahe zur
Staatsstrale 2335 und BAB A9 sowie der gewerblichen Entwicklung der westlichen
Nachbargemeinde Lenting, die ebenfalls ihre Flachen um die Autobahnanschlussstelle Lenting
weiter gewerblich entwickelt, zusammen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache zum grofiten Teil als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung soll der vorhandene
Flurweg Fl.-Nr. 1476/1 entfallen und die bisherige Ortsrandeingriinung des Gewerbegebietes ,An
der Nordtangente® an den Rand des Anderungsbereiches verlagert werden.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans soll fir den sidlichen Teil des Anderungsbe-
reiches (ca. 1,9 ha) die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes ,Ruppertswies*
erfolgen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst mit den FI.-Nr. 1476/1 (Teilflache), 1477/2 (Teil-
flache) und 1478 eine Flache von ca. 1,9 ha. Der sudliche Bereich entlang der Staatsstrale 2335
soll als ,Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung* festgesetzt
und zu einer Ortsrandeingriinung beitragen.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Nordtangente® bezieht sich auf ein Sichtdreieck auf der
Staatsstrafle 2335, bei dem es auf den Flachen der Flurnummern 1477/2 und 1478 zu einer
Uberlappung der beiden Bebauungsplane kommt. Im Uberlappungsbereich werden die
stralenbegleitenden Grinflachen der St. 2335 und der Nordtangente aus dem rechtskraftigen
Bebauungs- und Grinordnungsplan ,Nordtangente Kdsching“ mit dem neuen Recht aus dem
Bebauungsplan ,Ruppertswies® Uberschrieben. Damit gilt das neue Recht, das alte Recht tritt aul3er
Kraft.

Bewertung
Grundsatzlich muss bei der Neuausweisung von Neubaufldichen der entsprechende Bedarf
nachgewiesen werden. Dies gilt sowohl fiir die Neuausweisung von Wohnbauflachen als auch fir

Nutzfahrzeuge mit direkter Anbindung an die BAB A9 (AS Lenting) auf
einem dem Bedarf der Betriebsanlagen entsprechend grofR3en
Grundstuiick. Durch die Direktanbindung an die Strale ,Ruppertswies®
kann die ErschlieBung des Grundstiickes ohne weiteren
Flachenverbrauch fir offentliche Verkehrsflachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes erreicht werden.

Im Gebiet des Marktes Koésching sind derzeit nur drei unbebaute
Standorte  fur Gewerbeentwicklung im  Flachennutzungsplan
dargestellt, die den Anforderungen der vorliegenden Anfrage gentigen.
Der Standort am alten Bahnhof ,GE Sagewerk® wird derzeit durch den
Bebauungsplan ,Sagewerksgelande® mit Wohnbebauung Uberplant.
Diese Flache steht fir eine Entwicklung eines Gewerbegebietes nicht
mehr zur Verfligung.

Das Industriegebiet bei Desching (zwischen GUNVOR-Raffinerie und
TAL-Lager) wird derzeit mit der 47. Anderung des
Flachennutzungsplans zu einem Sondergebiet umgewidmet. Im
parallellaufenden Bebauungsplanverfahren ist eine Festsetzung der
Flachen als Sondergebiet ,Energie- und Innovationspark® angestrebt.
Auch diese Flache steht fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes
somit nicht mehr zur Verfigung.

Fir die dritte Gewerbegebietsflache (angesprochene Flurnummern
4733, 4735 und 4736) werden bereits anderweitige gemeindliche
Planungen angestellt, wobei die Flurnummer 4735 zum jetzigen Stand
eigentumsrechtlich nicht zur Verfigung steht. Aus gemeindlicher Sicht
wird somit der im vorliegenden Bebauungsplan verfolgte Standort
bevorzugt.

Darlber hinaus liegen dem  Markt Kdsching weitere
Interessentenanfragen nach Gewerbegrundstlicken vor, die Uber die
erganzende Darstellung der Gewerbeflache der 48.

Flachennutzungsplananderung zu decken waren, Uber die noch
unbebauten, eigentumsrechtlich aber nicht zur Verfigung stehenden
Einzelgrundstiicke innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes ,An
der Nordtangente® aber nicht zu befriedigen sind.

Insgesamt ist beabsichtigt den Markt Késching als Wirtschaftsstandort
durch Gewerbeansiedlungen weiter zu starken und dadurch weitere
Arbeitsplatze im Gebiet der Marktgemeinde 2zu generieren.
Freiwerdende Flachen aus dem Wandel der Automobilbranche stehen
dem Markt Késching dabei nicht zur Verfligung, da die Transformation
des regionalen Automobilherstellers in Richtung Elektromobilitat
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gewerbliche Bauflachen. Fur letztere ergibt er sich entweder durch zuséatzlichen Flachenbedarf
ortsansassiger Unternehmen oder durch Neuansiedlungen. Diese Bedarfe sind zu prifen und vor
dem Hintergrund flachensparender ErschlieRungs- und Bauformen zu bewerten (Auslegungshilfe
StMWi, Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen).

Bislang finden sich weder in der Begriindung zur Flachennutzungsplananderung noch zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes ein plausibel und nachvollziehbarer Bedarfsnachweis, der darstellt,
wie sich der Bedarf von ca. 6,0 ha konkret zusammensetzt. Sofern Anfragen vorliegen sollten diese
anonymisiert und unter Angabe der konkreten Flachenbedarfe schematisch dargestellt werden (z.B.
Branchenspezifische Darstellung hinsichtlich Erweiterung oder Neuansiedlung mit bendtigter
Flachenangabe). Die generelle und anhaltende Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken im
Umkreis von Ingolstadt reicht nicht aus, um den Bedarf zu belegen. Die perspektivische
Reduzierung der Abhangigkeit, von der sich stark wandelnden Automobilbranche wird begriifit. Die
mit dem Wandel einhergehenden Potenziale und mdglicherweise freiwerdenden Flachen sollten in
Hinblick auf den erforderlichen Bedarf jedoch auch mitbeleuchtet werden.

In diesem Zusammenhang wird auch darauf verwiesen, dass die vom Markt Késching geman § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossenen Konzepte in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen sind. Die
Begrindung ist daher um das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) zu erganzen,
das u.a. auch gesamtortliche Aussagen beinhaltet.

Zudem wurde der Markt Késching im Rahmen der Initiative ,Innen statt AulRen‘ geférdert und hat
daher fir seine stadtebauliche Entwicklung den Vorrang der Innenentwicklung, d.h. die vorrangige
Nutzung von Brachflachen, Baulicken und Leerstdnden vor der Inanspruchnahme von
Auflenbereichsflachen beschlossen.

Dahingehend empfehlen wir zu prifen, ob die Ansiedlung des Gewerbebetriebes nicht auch auf den
bereits als Gewerbegebiet dargestellten Flachen mit den Flurnummern 4733/ 4735/ 4736 mdoglich
ist. Die Flachen waren in der Grofde und Anbindung vergleichbar mit denen des Bebauungsplans
der ,Ruppertswies® und eignen sich unter Umstdnden fir die Ansiedlung des einzelnen,
grof¥flachigen Gewerbebetriebes.

MaRnahmen zur laut RP 10 1.5 (Z) erforderlichen Eingriinung von Ortsrandbereichen werden im
Flachennutzungsplan dargestellt bzw. sind in den zeichnerischen Festsetzungen bereits enthalten.
Sie sollten zeitnah und qualifiziert umgesetzt werden.

Der Flachennutzungsplan des Marktes Kdsching ist aus dem Jahr 2009. GemallR § 1 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) haben Kommunen Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Angesichts aktueller Herausforderungen wie dem
Klimaschutz, dem Flachensparen und dem Erhalt der Biodiversitat kann ein Flachennutzungsplan
aus den 2000er Jahren den Anforderungen an eine nachhaltige Siedlungsentwicklung nicht mehr
gerecht werden. Es wird daher dringend empfohlen, die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
sowie eines Landschaftsplans zligig anzugehen. Auf die Vorgaben zur digitalen Bauleitplanung
(www.digitale.planung.bayern.de) wird verwiesen.

Ergebnis

Bei Erganzung eines plausiblen und nachvollziehbaren Bedarfsnachweises stehen die Planungen
den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

bislang nicht zu Leerstinden von  Gewerbeflachen im
Marktgemeindegebiet gefiihrt hat.

Ein detaillierter Bedarfsnachweis unter Berlcksichtigung der
kommunalen Entwicklungskonzepte (ISEK, Initiative ,Innen statt

AuBen‘) wird in die Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Anregung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sowie
eines Landschaftsplanes wird zur Kenntnis genommen.
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9. Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 21.01.2026

die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehoérde gibt folgende Stellungnahme
zur 0.g. Bauleitplanung ab.

Planung

Die Marktgemeinde Ko&sching beabsichtigt zur Erweiterung eines Gewerbegebietes den
Flachennutzungsplan zu andern, den Bebauungsplan ,Ruppertswies® aufzustellen und zudem den
Bebauungsplan ,Nordtangente® in Teilen zu &ndern.

Die Erweiterungsflache, mit einer GréRe von ca. 6,0 ha, schlieft unmittelbar westlich an das
bestehende Gewerbegebiet ,An der Nordtangente® an. Das Plangebiet, welches sich tber die FI.-
Nr. 1476/1 (Teilflache), 1477/2, 1478, 1479, 5734/1 (Teilflache), 5736 (Teilflache), 5737 erstreckt,
verfligt Gber eine direkte und ortsdurchfahrtsfreie Anbindung an die StaatsstraRe 2335 und die BAB
A9.

Laut Begrindung wird diese Erweiterung notwendig, da der Markt Késching Uber keine weiteren
entwickelbaren Flachen in den bestehenden Gewerbegebieten verfiigt bzw. die noch vorhandenen
Flachen sich im privaten Eigentum befinden. So stehen weder im grof¥flachigen, in kommunaler
Zusammenarbeit mit der Gemeinde GroRmehring betriebenen Industrie- und Gewerbegebiet
sinterpark® im Stden von Késching noch im Gewerbegebiet ,An der Nordtangente® weitere Flachen
zur Verfiigung. Die Entscheidung fir die Erweiterung des Gewerbegebietes ,An der Nordtangente*
hangt mit der hervorragenden Verkehrsanbindung des Standortes und seiner Nahe zur
Staatsstrale 2335 und BAB A9 sowie der gewerblichen Entwicklung der westlichen
Nachbargemeinde Lenting, die ebenfalls ihre Flachen um die Autobahnanschlussstelle Lenting
weiter gewerblich entwickelt, zusammen.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache zum gréRten Teil als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt. Im Rahmen der Flachennutzungsplanadnderung soll der vorhandene
Flurweg Fl.-Nr. 1476/1 entfallen und die bisherige Ortsrandeingrinung des Gewerbegebietes ,An
der Nordtangente“ an den Rand des Anderungsbereiches verlagert werden.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans soll fir den sidlichen Teil des Anderungsbe-
reiches (ca. 1,9 ha) die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Ruppertswies*
erfolgen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst mit den FI.-Nr. 1476/1 (Teilflache), 1477/2 (Teil-
flache) und 1478 eine Flache von ca. 1,9 ha. Der sudliche Bereich entlang der Staatsstrafe 2335
soll als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung* festgesetzt
und zu einer Ortsrandeingriinung beitragen.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,Nordtangente® bezieht sich auf ein Sichtdreieck auf der
Staatsstralle 2335, bei dem es auf den Flachen der Flurnummern 1477/2 und 1478 zu einer
Uberlappung der beiden Bebauungsplane kommt. Im Uberlappungsbereich werden die
strallenbegleitenden Grinflachen der St. 2335 und der Nordtangente aus dem rechtskraftigen
Bebauungs- und Griunordnungsplan ,Nordtangente Kdésching® mit dem neuen Recht aus dem
Bebauungsplan ,Ruppertswies® Gberschrieben. Damit gilt das neue Recht, das alte Recht tritt aulRer
Kraft.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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Bewertung

Grundsatzlich muss bei der Neuausweisung von Neubauflichen der entsprechende Bedarf
nachgewiesen werden. Dies gilt sowohl fiir die Neuausweisung von Wohnbauflachen als auch fir
gewerbliche Bauflachen. Fir letztere ergibt er sich entweder durch zusatzlichen Flachenbedarf
ortsansassiger Unternehmen oder durch Neuansiedlungen. Diese Bedarfe sind zu prifen und vor
dem Hintergrund flachensparender Erschliefungs- und Bauformen zu bewerten (Auslegungshilfe
StMWi, Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen). Bislang finden sich
weder in der Begrindung zur Flachennutzungsplandnderung noch zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ein plausibel und nachvollziehbarer Bedarfsnachweis, der darstellt, wie sich der
Bedarf von ca. 6,0 ha konkret zusammensetzt. Sofern Anfragen vorliegen sollten diese anonymisiert
und unter Angabe der konkreten Flachenbedarfe schematisch dargestellt werden (z.B.
Branchenspezifische Darstellung hinsichtlich Erweiterung oder Neuansiedlung mit bendtigter
Flachenangabe). Die generelle und anhaltende Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken im
Umkreis von Ingolstadt reicht nicht aus, um den Bedarf zu belegen. Die perspektivische
Reduzierung der Abhangigkeit, von der sich stark wandelnden Automobilbranche wird begri3t. Die
mit dem Wandel einhergehenden Potenziale und moglicherweise freiwerdenden Flachen sollten in
Hinblick auf den erforderlichen Bedarf jedoch auch mitbeleuchtet werden.

In diesem Zusammenhang wird auch darauf verwiesen, dass die vom Markt Késching geman § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossenen Konzepte in der Bauleitplanung zu bericksichtigen sind. Die
Begrundung ist daher um das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) zu erganzen,
das u.a. auch gesamtortliche Aussagen beinhaltet.

Zudem wurde der Markt Késching im Rahmen der Initiative ,Innen statt Aul3en‘ geférdert und hat
daher fir seine stadtebauliche Entwicklung den Vorrang der Innenentwicklung, d.h. die vorrangige
Nutzung von Brachflachen, Baulicken und Leerstdnden vor der Inanspruchnahme von
AuBenbereichsflachen beschlossen.

Dahingehend empfehlen wir zu prufen, ob die Ansiedlung des Gewerbebetriebes nicht auch auf den
bereits als Gewerbegebiet dargestellten Flachen mit den Flurnummern 4733/ 4735/ 4736 mdglich
ist. Die Flachen waéren in der Grofde und Anbindung vergleichbar mit denen des Bebauungsplans
der ,Ruppertswies® und eignen sich unter Umstédnden fir die Ansiedlung des einzelnen,
grof¥flachigen Gewerbebetriebes.

Mafnahmen zur laut RP 10 1.5 (Z) erforderlichen Eingriinung von Ortsrandbereichen werden im
Flachennutzungsplan dargestellt bzw. sind in den zeichnerischen Festsetzungen bereits enthalten.
Sie sollten zeitnah und qualifiziert umgesetzt werden.

Der Flachennutzungsplan des Marktes Kdsching ist aus dem Jahr 2009. Gemall § 1 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) haben Kommunen Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist. Angesichts aktueller Herausforderungen wie dem
Klimaschutz, dem Flachensparen und dem Erhalt der Biodiversitat kann ein Flachennutzungsplan
aus den 2000er Jahren den Anforderungen an eine nachhaltige Siedlungsentwicklung nicht mehr
gerecht werden. Es wird daher dringend empfohlen, die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
sowie eines Landschaftsplans zligig anzugehen. Auf die Vorgaben zur digitalen Bauleitplanung
(www.digitale.planung.bayern.de) wird verwiesen.

Der Bedarf zur Ausweisung der Gewerbeflache im Bebauungsplan
~Ruppertswies“ ergibt sich aus einer konkreten Anfrage an den Markt
Kosching zur Errichtung eines autorisierten Servicepartners fir
Nutzfahrzeuge mit direkter Anbindung an die BAB A9 (AS Lenting) auf
einem dem Bedarf der Betriebsanlagen entsprechend grofR3en
Grundstuiick. Durch die Direktanbindung an die Stral3e ,Ruppertswies*®
kann die ErschlieBung des Grundstickes ohne weiteren
Flachenverbrauch fur 6ffentliche Verkehrsflachen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes erreicht werden.

Im Gebiet des Marktes Koésching sind derzeit nur drei unbebaute
Standorte  fir Gewerbeentwicklung im  Flachennutzungsplan
dargestellt, die den Anforderungen der vorliegenden Anfrage gentigen.
Der Standort am alten Bahnhof ,GE Sagewerk” wird derzeit durch den
Bebauungsplan ,Sagewerksgelande® mit Wohnbebauung Uberplant.
Diese Flache steht fiir eine Entwicklung eines Gewerbegebietes nicht
mehr zur Verfligung.

Das Industriegebiet bei Desching (zwischen GUNVOR-Raffinerie und
TAL-Lager) wird derzeit mit der 47. Anderung des
Flachennutzungsplans zu einem Sondergebiet umgewidmet. Im
parallellaufenden Bebauungsplanverfahren ist eine Festsetzung der
Flachen als Sondergebiet ,Energie- und Innovationspark® angestrebt.
Auch diese Flache steht fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes
somit nicht mehr zur Verfigung.

Fir die dritte Gewerbegebietsflache (angesprochene Flurnummern
4733, 4735 und 4736) werden bereits anderweitige gemeindliche
Planungen angestellt, wobei die Flurnummer 4735 zum jetzigen Stand
eigentumsrechtlich nicht zur Verfigung steht. Aus gemeindlicher Sicht
wird somit der im vorliegenden Bebauungsplan verfolgte Standort
bevorzugt.

Dariber  hinaus liegen dem  Markt Kdsching  weitere
Interessentenanfragen nach Gewerbegrundstlicken vor, die Uber die
erganzende Darstellung der Gewerbeflache der 48.

Flachennutzungsplananderung zu decken waren, Uber die noch
unbebauten, eigentumsrechtlich aber nicht zur Verfligung stehenden
Einzelgrundstiicke innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes ,An
der Nordtangente® aber nicht zu befriedigen sind.
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Insgesamt ist beabsichtigt den Markt Késching als Wirtschaftsstandort
durch Gewerbeansiedlungen weiter zu starken und dadurch weitere
Arbeitsplatze im Gebiet der Marktgemeinde zu generieren.
Freiwerdende Flachen aus dem Wandel der Automobilbranche stehen
dem Markt Késching dabei nicht zur Verfiigung, da die Transformation
des regionalen Automobilherstellers in Richtung Elektromobilitat

bislang nicht zu Leerstanden von Gewerbeflachen im
Marktgemeindegebiet gefiihrt hat.

Ein detaillierter Bedarfsnachweis unter Berlcksichtigung der
kommunalen Entwicklungskonzepte (ISEK, Initiative ,Innen statt

Aulen‘) wird in die Begrindung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Anregung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sowie
eines Landschaftsplanes wird zur Kenntnis genommen.

10. Staatliches Bauamt Ingolstadt mit Schreiben vom 03.02.2026

2.1 Grundsatzliche Stellungnahme

Gegen die Aufstellung bzw. Anderung der Bauleitplanung bestehen seitens des Staatlichen
Bauamtes Ingolstadt keine Einwendungen, wenn die unter Punkt 2.2 ff. genannten Punkte beachtet
werden.

2.2 Ziele der Raumordnung die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
- keine —

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnhahmen, die den o.g. Plan bertuhren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes

Beim Staatlichen Bauamt Ingolstadt bestehen fur den Bereich der o.g. Bauleitplanung keine
Ausbauabsichten.

2.4 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden koénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen), Angabe der Rechtsgrundlage sowie Mdglichkeiten der Uber-
windung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

- Bauverbot

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
(freie Strecke) durfen bauliche Anlagen an Staatsstral3en in einer Entfernung bis zu 20 m jeweils
gemessen vom aufleren Rand der Fahrbahndecke gem. Art. 23 (1) BayStrWG nicht errichtet
werden.

Die Anbauverbotszone ist im Bauleitplan darzustellen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.4: Die Bauverbotszone und die Baubeschrankungszone werden
nachrichtlich in die Planzeichnung des Bebauungsplans tbernommen.
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Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemaly § 9 Abs. 6 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG
innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig. Auflerhalb der Anbauverbotszone sind sie so
anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort wird.

- Baubeschrankung

Nach Art. 24 (1) BayStrWG bedarf es dem Einvernehmen der Straflenbaubehdrde, wenn bauliche
Anlagen langs von Staatsstralien in einer Entfernung bis zu 40 m gemessen vom aufleren Rand
der Fahrbahndecke errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt werden.

Die Baubeschrankungszone ist im Bauleitplan darzustellen.

- ErschlieRung

Mit der vorgeschlagenen ErschlieRung besteht Einverstandnis, wenn folgende Punkte beachtet
werden:

1) Die ErschlieBung und Anbindung des Bauleitplangebiets erfolgt ausschlief3lich tber die
bestehenden Stralien ,An der Nordtangente" und die Stralte Ruppertswies in westlicher Richtung,
wie im Plan dargestellt.

2) In die Satzung ist folgender Text aufzunehmen:

"Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstlicken zu der Staatsstralle St2335 sind nicht
zulassig."

3) Das Gewerbegebiet wird nicht mehr erweitert

4) Einer Ansiedlung stark frequentierter Gewerbetreibender, wie zum Beispiel Einzelhandel mit
hohem Kundenverkehr, wird nicht zugestimmt.

5) Der Knotenpunkt St2335/An der Nordtangente wird auf Basis der Ergebnisse des aus dem Jahr
2025 beauftragten Verkehrsgutachten ausgeflihrt. Sollten sich verkehrliche Veranderungen durch
das Hinzukommen des Gewerbegebiets ergeben, die nach Art. 14 Abs. 4 BayStrWG eine Anderung
erforderlich werden lassen, verpflichtet sich die Gemeinde, sich an einem Umbau zu beteiligen.

- Sonstiges
Der Abstand der Einfriedungen und Bepflanzung zum Fahrbahnrand der im Betreff genannten
Stralle muss mindestens 20 m betragen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtslage

Auf die von der StralRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle erforderliche
LarmschutzmaBnahmen werden nicht vom Baulasttrager der Bundes- bzw. Staatsstrale
ubernommen (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV).

Wir bitten um Ubersendung des Marktgemeinderatsbeschlusses, wie unsere Stellungnahme im
Rahmen der Abwagung behandelt wurde.
Der rechtsgultige Bebauungsplan (einschlieRlich Satzung) ist 2fach dem Bauamt zu Gbersenden.

Zu 1): Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2): Der Hinweis zu Zugangen und Zufahrten wird in den
Bebauungsplan Gbernommen.

Zu 3): Das Gewerbegebiet wird nur noch um die Flachen, die in der 48.
Anderung des Flachennutzungsplans als geplante Gewerbeflachen
bereits dargestellt sind, erweitert.

Zu 4): Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Vermeidung stark
frequentierter Gewerbetreibender werden Betriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten des Regionalen
Einzelhandelskonzeptes fir die Region Ingolstadt im Bebauungsplan
als nicht zuldssig ausgeschlossen.

Zu 5): Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu Sonstiges) Die Erstellung von Einfriedungen wird auf einen Abstand
von mindestens 20 m zum Fahrbahnrand der St 2335 festgesetzt.

Art. 23 des BayStrWG regelt die Zulassigkeit baulicher Anlagen aber
nicht die Unzulassigkeit einer stralenbegleitenden Bepflanzung
innerhalb  der  Anbauverbotszone. Um dem orts- und
regionalplanerischen Ziel der Eingrinung von Baugebieten Rechnung
zu tragen, wird an der Festsetzung der stralenbegleitenden ,Flache
zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern® festgehalten.
Notwendige Sichtdreiecke werden dabei von Bepflanzung freigehalten.
Zudem ist auch im &stlich angrenzenden Bebauungsplan
,Cewerbegebiet an der Nordtangente® eine Bepflanzung des
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strallenbegleitenden Grinstreifens innerhalb der Anbauverbotszone
zulassig.

Der Bebauungsplan und die Begriindung werden dementsprechend
geandert.

11. Stadtwerke Ingolstadt mit Schreiben vom 02.02.2026

Von Seiten der Stadtwerke Ingolstadt Netze GmbH bestehen keine Einwande gegen den
Bebauungsplan fur das Gebiet ,Ruppertswies® in der Fassung vom 20.11.2025.

Hinweis:

Wir weisen auf Bestandsleitungen in dem betroffenen Gebiet hin.

Allgemeine Information:

Bitte beachten Sie das DVGW-Arbeitsblatt G 459 ,Gas-Hausanschlisse".

Wir fordern gemal DVGW-Merkblatt GW 125 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" einen
Mindestabstand von 2,50 Meter zwischen Leitung und Baummitte. Bei neu geplanten Baumen
werden

Unterschreitungen mit Schutzmallnahmen von uns aus wirtschaftlichen Griinden nicht mehr
akzeptiert.

Gerne wirden wir dem Grundstlickseigentiimer einen Gas-Hausanschluss anbieten. Wir bitten um
Zusendung der Kontaktdaten an unseren Netzvertrieb.

Bitte stellen Sie uns nach Abschluss des Verfahrens eine
Bebauungsplanes, wenn mdglich in digitaler Form, zur Verfligung.

rechtsgiltige Fassung des

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise
beziehen sich nicht auf das vorliegende Bebauungsplanverfahren und
werden im Rahmen der Bauausfiihrung beachtet. Eine Anderung der
Planunterlagen ist nicht notwendig.

12. Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt mit Schreiben vom 05.20.2026

aus wasserwirtschaftlicher Sicht nehmen wir zu der Aufstellung des Bebauungs- und

Grunordnungsplanes ,Ruppertswies® mit Teilanderung Bebauungsplan Nordtangente Stellung:

Niederschlagswasser

In den Unterlagen zum Bebauungsplan ist nichts Uber die Niederschlagswasserbeseitigung des
Gewerbegebietes  ausgesagt.  Wir  bitten  daher, die At und Weise der
Niederschlagwasserbeseitigung im Bebauungsplan aufzuzeigen.

Oberflachenabfluss

Bei Starkregen oder Schneeschmelze auf gefrorenem Boden kann von Nordwesten her entlang der
Staatsstralle St 2335 Oberflachenabfluss stattfinden. Es sollte darauf geachtet werden, dass dieser
FlieRweg zwischen Staatstralle Gewerbegebiet erhalten bleibt.

Wir bitten dazu im Bebauungsplan eine Aussage zu treffen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu Niederschlagswasser:
Zum Nachweis der
Entwasserungskonzept erarbeitet,

Niederschlagswasserbeseitigung wird ein
mit dem Wasserwirtschaftsamt

abgestimmt und die Ergebnisse, soweit erforderlich, in die
Planunterlagen eingearbeitet.

Oberflachenabfluss:

Der FlieBRweg zwischen Staatsstralle und dem geplanten

Gewerbegebiet wird durch Festsetzung einer 10 m breiten ,Flache zum
Anpflanzen von Bdumen und Straduchern® entlang der Staatsstralie, in
der keine Bebauung zuldssig ist, freigehalten. In die Begrindung wird
ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
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Keine Einwendungen:
- Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten mit Schreiben vom 16.01.2026
- Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr mit Schreiben vom 07.01.2026
- Deutsche Transalpine Oelleitung GmbH mit E-Mail vom 12.01.2026
- Gemeinde Denkendorf mit Schreiben vom 20.01.2026
-  GLH-Auffanggesellschaft fur Telekommunikation mbH mit E-Mail vom 18.12.2025
- Landratsamt Eichstatt, Gesundheitswesen mit Schreiben vom 20.01.2026

Private Stellungnahmen

Keine Stellungnahmen eingegangen
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