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1. Burgermeister Ralf Sitzmann eréffnet um Uhr die 6ffentliche Sitzung des Marktgemeinderates,
begrit alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafle Ladung und Beschlussfahigkeit des
Marktgemeinderates fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Bekanntgabe der Beschliisse aus nichtéffentlicher Sitzung vom 22.04.2026

Herr Erster Blrgermeister Ralf Sitzmann gibt die wesentlichen Beschlisse der nichtoffentlichen
Sitzung vom 22.04.2026 bekannt.

1. Burgermeister Ralf Sitzmann eréffnet die offentliche Sitzung des Marktgemeinderates, begrufdt
alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemafle Ladung und Beschlussfahigkeit des
Marktgemeinderates fest.

Erster Blrgermeister Ralf Sitzmann informiert, dass der Punkt der Tagesordnung NO 2.5 nicht in
dieser Sitzung behandelt werden soll. DarUber bestand insgesamt Einigkeit.

OFFENTLICHE SITZUNG

1. Bekanntgabe der Beschliisse aus nichtoffentlicher Sitzung vom 22.04.2026

Herr Erster Blrgermeister Ralf Sitzmann gibt die wesentlichen Beschlisse der nichtéffentlichen
Sitzung vom 22.04.2026 bekannt.

2. Genehmigung der Niederschrift der Sitzung vom 22.04.2026

Ja 18 Nein 0

3. Bauleitplanung

3.1 48. Anderung des Flachennutzungsplanes Koésching im Bereich Ruppertswies -

erganzende Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen und und erneuter
Billigungsbeschluss
In der Sitzung am 24.07.2025 hat der Gemeinderat die Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
den Bereich Ruppertswies beschlossen. Im Geltungsbereich werden Gewerbeflachen
ausgewiesen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 18.12.2025 bis zum 06.02.2026
statt, die Trager offentlicher Belange wurden entsprechend beteiligt.

In der Gemeinderatssitzung am 26.03.2026 wurden die eingegangenen Stellungnahmen
abgewogen und der Entwurf gebilligt. Da jedoch der Bedarfsnachweis fiir die Uberplanung des
gesamten Gebietes fir die Regierung von Oberbayern nicht zufriedenstellend war, wird nun der
Entwurf geandert. Die nérdliche Flache Fl. Nr. 1479 wird aus der Uberplanung herausgenommen.
Der Bedarfsnachweis ist mit der Regierung neu abgestimmt worden.
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Die Abwagung ist daher zu erganzen (siehe Anlage), der Entwurf der 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes erneut zu billigen.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat des Marktes Kosching beschliet, die erganzende Abwagung wie
vorgetragen vorzunehmen.

Ja18 Nein 0

Der Marktgemeinderat des Marktes Kdsching beschlieBt, den Entwurf der 48. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 21.05.2026 zu billigen. Die Verwaltung wird
beauftragt, die Verdéffentlichung vorzunehmen.

Ja18 Nein 0
3.2 Bebauungs - und Grinordnungsplan "Ruppertswies", Kdsching mit Teilanderung

Bebauung- und Grunordnungsplan “"Nordtangente" - erganzende Abwagung der
eingeganenen Stellungnahmen und Billigungsbeschluss

In der Sitzung des Marktgemeinderates am 20.11.2025 wurde die Aufstellung eines
Bebauungsplanes ,Ruppertswies®, Kdsching mit Teilanderung Bebauungsplan ,Nordtangente®
beschlossen. Im Geltungsbereich werden Gewerbeflachen ausgewiesen.

In der Gemeinderatssitzung am 26.03.2026 wurden die eingegangenen Stellungnahmen
abgewogen, der Entwurf noch nicht gebilligt. Da jedoch der Bedarfsnachweis fiir die Uberplanung
des gesamten Gebietes fir die Regierung von Oberbayern nicht zufriedenstellend war, wird nun
die nordliche Flache FI. Nr. 1479 aus der Uberplanung herausgenommen. Der Bedarfsnachweis ist
mit der Regierung neu abgestimmt worden.

Die Abwagung ist daher zu ergénzen(siehe Anlage).

Beschluss:

Der Marktgemeinderat des Marktes Kosching beschlief3t, die erganzende Abwagung wie
vorgetragen vorzunehmen. Der 3. Blrgermeister Liebhard hat wegen personlicher Beteiligung
weder an Beratung noch an Abstimmung teilgenommen.

Ja17 Nein 0

Der Marktgemeinderat des Marktes Kdsching beschlief3t, den Entwurf des Bebauungs — und
Grunordnungsplanes  ,Ruppertswies®, Koésching mit Teildanderung Bebauungs- und
Grinordnungsplan ,Nordtangente®, Kdsching in der Fassung vom 21.05.2026 zu billigen. Die
Verwaltung wird beauftragt, die Verdffentlichung vorzunehmen. Der Dritte Blrgermeister Georg
Liebhard hat wegen personlicher Beteiligung weder an Beratung noch an Abstimmung
teilgenommen.

Ja17 Nein 0

3.3 Bebauungsplan Bergerweg Kasing - Billigung des Vorentwurfs

In der Sitzung vom 23.06.2022 hat sich der Gemeinderat fir die Weiterverfolgung des Baugebiets
.Bergerweg” auf der FI. Nr. 929 Gemarkung Kasing ausgesprochen. Es wurde beschlossen, dass
das Baugebiet im Baulandmodell entwickelt werden soll. Am 26.10.2023 hat der Gemeinderat den
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan gefasst.
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Im Bauausschuss am 24.03.2026 wurde ein Vorentwurf des Bebauungsplanes vorgestellt. Es
wurde Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes als auch darliber beraten, inwieweit bereits
vorhandene Wege und Strallen von der ErschlieBung erfasst sein sollen. Folgender Vorschlag
wurde bisher von dem Ingenieurbiro Goldbrunner in Zusammenarbeit mit der Bauverwaltung
erarbeitet:

Bergerweg:

Der Bergerweg ist derzeit groltenteils als Schotterweg ausgefihrt, lediglich ein Strafenstich von
etwa 20 m im Osten wurde im Zuge der Ausbauarbeiten an der Hellmannsberger Stralie
ausgebaut. Vor allem bei Starkregenereignissen wurde immer wieder berichtet, dass der
Schotterweg aufgrund des Gefalles abgeschwemmt wird. Aus diesem Grund empfiehlt es sich,
zumindest die Asphaltierung bis zum Ende des Aussiedlerhofs Bergerweg 6 zu ziehen.

ErschlieBungskosten kdnnen dabei fur die Grundsticke FI. Nr. 628 und 628/1 Gemarkung Kasing
nicht berechnet werden, da sich der Aussiedlerhof nach wie vor im Auf3enbereich befindet.
Strallen im AuRenbereich sind nicht zum Anbau bestimmt, weshalb das Grundstiick von der
Stralle im erschlieBungsbeitragsrechtlichen Sinn nicht erschlossen wird. Die Kosten fur die
Lverlangerung“ der Stralle wirde daher der Markt Koésching tragen. Fur die Grundstiicke FI. Nr.
929/2, 929/5, 929/1 und evtl. 930/1 Gemarkung Kasing wirde allerdings eine Beitragspflicht
entstehen.

Hellmannsbergerweg:

Beim Hellmannsberger Weg besteht das gleiche Problem mit der Abschwemmung, wie beim
Bergerweg — jedoch zusatzlich verstarkt durch die fehlende Bebauung im Westen. Auch hier soll
der geschotterte Weg mindestens bis zum Ende des geplanten Baugebiets asphaltiert werden.

Es handelt sich um die erstmalige Herstellung einer ErschlieBungsstralle, wodurch auch das
Grundstuck FI. Nr. 1023/2 Gemarkung Kasing erschlossen wird. Unabhangig davon, dass die
Zufahrt derzeit Uber den (ebenfalls geschotterten) Stammhamer Weg erfolgt, wirde das
Grundstick auch durch den Hellmannsberger Weg erschlossen werden. Des Weiteren ist der
Ubergang vom Hellmannsberger Weg zur Hellmannsberger Stralke zu asphaltieren, wodurch auch
das Grundstuck Fl. Nr. 971/1 Gemarkung Kasing erschlossen wird.

Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen orientiert sich der Bebauungsplan sowohl am einfachen
Bebauungsplan ,Kasing“ als auch an den Bebauungsplanen der neuesten Baugebiete Kasings:
Das Malf} der baulichen Nutzung sieht eine GRZ | von 0,4, eine GRZ Il von 0,6 sowie eine GFZ von
0,6 vor. Entgegen des einfachen Bebauungsplans sollen nur zwei Vollgeschosse und eine
Wandhéhe von 6,50 m zulassig sein.

Die Baugrenze verlauft in 3 m Tiefe entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen, Nebenanlagen sind
zulassig. Im Nord-Westen wird ein privater Grinstreifen von 3 m festgesetzt, der nicht bebaut
werden darf. Je volle 180 m? Grundstucksflache ist eine Wohneinheit zuldssig. Je Einzelhaus sind
max. 3 Wohneinheiten zulassig, je Doppelhaushalfte nur zwei. Die Mindestgrundstlicksgroe fur
Einzelhauser liegt bei 400 m2.

Dachformen sollen nicht eingeschrankt werden. Hinsichtlich der Gestaltung sollen zu den
offentlichen Verkehrsflachen Einfriedungen in einer Héhe von max. 1,50 m zuldssig sein.
Insgesamt gilt die Stellplatz- und Gestaltungssatzung des Marktes Kdsching.

Innerhalb des 55 m Radius vom Abluftkamin des Stalles auf der FIl. Nr. 928 Gemarkung Kasing ist
eine Bebauung aufgrund von Geruchsimmissionen nicht mdglich, bis die Viehhaltung endgultig
aufgegeben wird.

Zum Thema Entwasserung ist Uber die Demleitner Stralle ein vergroRerter Stauraumkanal
notwendig, der nicht Uber die ErschlieBungskosten abgerechnet werden kann. Dies dient jedoch
der allgemein notwendigen Sanierung des Kanalsystems in Kasing. Oberflachenwasser soll im
Baugebiet in den 6ffentlichen Grinflachen gesammelt werden.
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Diskutiert wurde Uber die Notwendigkeit der offentlichen Parkplatze, wobei mehrheitlich fir die
Beibehaltung pladiert wurde. Zur Zulassigkeit von Stitzmauern sollen vertieft Gedanken und
Vorschlage gemacht werden. Die Stralle im Baugebiet soll als verkehrsberuhigter Bereich
umgesetzt werden.

Das Ingenieurbiro hat die Vorschlage genauer eingearbeitet. Nach einer Billigung des Vorentwurfs
im Gemeinderat schlie3t sich als erster Verfahrensschritt die friihzeitige Beteiligung der Burger,
sowie der betroffenen Grundstuckseigentimer an.

In der Diskussion wird die vorgeschlagene Losung zur Entwasserung mittels Stauraumkanal in der
Demleitner Strafe kritisch gesehen. Es soll eine Lésung im Baugebiet selber gesucht werden. Herr
Erster Birgermeister Ralf Sitzmann weist darauf hin, dass im Bauausschuss am 24.03.2026
bereits vieles diskutiert wurde. Es kann jedoch im Bauausschuss nochmal mit dem Ingenieurbiro
in einem Ortstermin vertieft werden.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat des Marktes Kdsching beschlief3t, den Vorentwurf des Bebauungsplanes
,Bergerweg®, Kasing zu billigen.

Ja18 Nein 0
4. Bauantrage
4.1 Ruppertswies 14, Késching - Anfrage zur Nutzungsanderung einer Kantine in ein Bistro

Sachverhalt:

Am 21.12.2015 wurde das Blrogebaude auf FI. Nr. 5746 der Gemarkung Kdsching genehmigt.
Das Gebaude hat 3 Vollgeschosse mit einer Firsth6he von 10,99 m bezogen auf die Stralle. Die
GFZ betrug damals 0,73. Das Grundstiick hat eine Gréf3e von 2.693 m?2

Mit der Tektur 2016 44 Stellplatze nachgewiesen, bei einem errechneten Stellplatzbedarf von 39
Stellplatzen. Die GFZ betrug dann 0,86.

2023 wurde die Genehmigung zur Umnutzung von Buroflachen in eine Kindertagesstatte
genehmigt.

In der Gemeinderatssitzung am 26.03.2026 hat der Gemeinderat der Aufstockung des Gebdudes
zugestimmt, wenn die Luftungsanlage ins Gebaude integriert wird.

In der urspringlichen Genehmigung war eine Kantine enthalten, die in erste Linie fir die
Mitarbeiter, aber auch die umliegenden Gewerbebetriebe gedacht war. Die Kantine war nicht als
Gaststatte genehmigt.

Im Gebaude hat auch ein Yogastudio seinen Betrieb aufgenommen.

Die Kanine soll deshalb jedoch ein Bistro werden, in dem im besten Fall noch das jeweilige
Tagesgericht am Abend bestellt werden kann, soweit es nicht ausverkauft ist. In erster Linie gibt es
Kaffee, Kuchen etc.

Far die Umwidmung ist eine Nutzungsanderung erforderlich.

Rechtslage:

Das Grundsttick liegt im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
»,An der Nordtangente®, Késching. Das Grundstiick liegt im abgegrenzten Bereich ,eingeschranktes
Gewerbegebiet” hinsichtlich Emissionsbeschrankungen. Im Bebauungsplan wurden fur dieses
Gebiet Gaststatten explizit ausgeschlossen. Dies diente dem Schutz der anliegende
Wohnsiedlung, als auch der Starkung des Innerorts.
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Allgemein waren Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes dienen, auch
im allgemeinen Wohngebiet zulassig.

Von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes kann befreit werden, wenn die Grundzige der
Planung nicht bertihrt werden, die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder die Durchfiihrung
des Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde und mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist (§31 Abs. 2 BauGB).

Eine Befreiung/Ausnahme ist deshalb vermutlich nicht maoglich, dass die Grundzlge der Planung
berihrt sind. Deshalb soll im Fall eines positiven Beschlusses die Anderung des Bebauungsplanes
aufgenommen werden.

Beschlussempfehlung:

Das Grundstlck ist abgesetzt von der Wohnsiedlung Hepberger Stralle und hinter dem Edeka
gelegen. Durch die beschriebene Nutzung scheint weder der Innerort geschwacht, noch die
Wohnsiedlung gestort zu werden. Der Betrieb ist aus Immissionsschutzgriinden dennoch auf die
Tagzeit (06.00 Uhr — 22.00 Uhr) zu beschranken.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat des Marktes Kosching beschlieBt die Anderung des Bebauungsplanes
Gewerbegebiet ,An der Nordtangente®, Késching. Die Flachen FI. Nr. 5746/1 und 5746 werden
vom eingeschrankten Gewerbegebiet ins allgemeine Gewerbegebiet umgewidmet.

Ja18 Nein 0

Der Marktgemeinderat des Marktes Kdsching beschlie3t, das gemeindliche Einvernehmen zum
Antrag auf Befreiung vom Bebauungsplan (Gaststatte tagsiber von 06.00 Uhr - 22.00 Uhr) zu
erteilen.

Ja18 Nein 0

4.2 FrahlingstraBe 1, Koésching - Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit
Einliegerwohnung, Doppelgarage und Stellplatzen

Sachverhalt:

Auf dem Grundstick FI. Nr. 4688/2 der Gemarkung Koésching soll das bestehende Haus
abgebrochen und durch einen Neubau eines Einfamilienwohnhaues mit Einliegerwohnung ersetzt
werden. Der Neubau entspricht duf3erlich in etwa dem Bestand. Die Grundstiicksflache betragt 478
m?. Die Wandhohe, bezogen auf den Bezugspunkt, betragt 7,42 m, die Geschossflachenzahl
(GFZ) betragt incl. Dachgeschoss 0,73, die Grundflachenzahl (GRZ) | 0,26, die GRZ Il 0,56. Fur
die zwei Wohneinheiten werden 4 Stellplatze nachgewiesen. Entsprechend dem Bebauungsplan
sind 2 Wohneinheiten zulassig.

Beantragt ist eine Befreiung beziiglich der Uberschreitung der GFZ (0,73 statt 0,6). Die Befreiung
wird damit begriindet, dass durch die Einliegerwohnung im EG der Platz im DG bendtigt wird. Das
Gebaude wird ohne Keller errichtet. Durch den Ausbau im DG bleibt die auRerlich zuldssige
Gestalt des Gebaudes unverandert. Bei einer Verschmelzung der Grundstiicke Fruhlingstralle 1
und 1a wurde die GFZ eingehalten bleiben.

Rechtslage:

Das Grundstiick liegt im Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes zur Steuerung des
MaRes der Bebauung im Innerort ,K8sching-Wohnbauflachen®, 1. Anderung (von 2025). Das
Grundstuck liegt in Kategorie | des Bebauungsplanes, wonach eine Wandhéhe von 7,50 m, eine
GFZ von 0,6 und eine GRZ Il von 0,6 zulassig sind. Die GFZ ist somit Uberschritten. Das
Dachgeschoss ist zwar kein Vollgeschoss, jedoch ist im Bebauungsplan festgelegt, dass
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Aufenthaltsraume in  Nicht-Vollgeschossen einschliellich der Treppenraume und ihrer
Umfassungswande mitzurechnen sind.

Mit der GFZ wird die Dichte der Bebauung gesteuert. Nach § 31 Abs. 2 BauGB kann von den
Festsetzungen eines Bebauungsplanes befreit werden, wenn die Grundziige der Planung nicht
berthrt werden und die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder die Durchfihrung des
Bebauungsplanes zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und die Abweichung
auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Fiar eine Befreiung wird nach Rechtsprechung ein atypischer Fall verlangt. Die Grundzige der
Planung sind beruhrt, wenn der ,rote Faden“ betroffen ist. Eine Befreiung scheint somit nicht
maglich.

Nach § 31 Abs 3 BauGB kann, auch wenn die Grundzuge der Planung berihrt sind (so genannter
Bauturbo), im Einzelfall oder in mehreren vergleichbaren Fallen zugunsten des Wohnungsbaus
befreit werden. In diesem Fall kénnte die Gemeinde mit einem stadtebaulichen Vertrag
stadtebauliche Anforderungen absichern (Bauverpflichtung bspw.). Hierfur wirde sich ein
Grundsatzbeschluss anbieten.

Vorschlag der Verwaltung:

Da die Grundziige der Planung bertihrt sind, soll der Antrag auf Befreiung abgelehnt werden. Auch
einer Befreiung nach § 31 Abs. 3 BauGB sollte nicht zugestimmt werden. Denkbar ware eine
gedankliche Zusammenlegung der Grundstiicke Fruhlingstrale 1 und 1a. Fur diesen Fall ware aus
Sicht der Verwaltung eine Losung, mittels einer Dienstbarkeit die Heranziehung der Fruhlingstralie
1 a zu sichern, damit insgesamt die Dichte der Bebauung nicht Uberschritten wird. Der
Bebauungsplan wurde erst 2025 geandert.

Der Gemeinderat spricht sich fir die Anwendung des Bauturbo aus. Durch das
Sonderpadagogische Forderzentrum ist eine neue Situation entstanden, die eine dichtere
Bebauung ermdglicht. Mit dem Bauturbo soll schnelleres Bauen erméglicht werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat des Marktes Késching beschlieRt seine Zustimmung zur Uberschreitung der
GFZ nach § 31 Abs. 3 BauGB. Im Bereich dstlich der Frihlingstrale, nach Stiden begrenzt durch
den Parkplatz des Kindergartens im Bogen, soll eine GFZ bis 0,8 moglich sein. Die dichtere
Bebauung wird durch das direkt angrenzende Sonderpadagogische Fdrderzentrums des
Landkreises erméglicht.

Ja18 Nein 0

4.3 Petersweg, Kosching (FI. Nr. 654) - Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Carport
und Abstellraum (Bauturbo)

Sachverhalt:

Im vergangenen Jahr wurde eine Baugenehmigung zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses
mit Carport und Abstellraum auf dem Grundstick FI. Nr. 654 Gemarkung Koésching (Nahe
Petersweg) beantragt. Der Bauantrag wurde in der Sitzung des Marktgemeinderates vom
12.12.2024 und 10.04.2025 behandelt. Das gemeindliche Einvernehmen zum Bauvorhaben wurde
mit 6 zu 12 Stimmen versagt. Der Bauantrag wurde bisher weder zurlickgenommen noch
abgelehnt, sodass eine erneute Beurteilung anhand der aktuellen Gesetzeslage, nach dem
sogenannten ,Bauturbo®, von Amts wegen erforderlich ist.

Rechtslage:

Der sogenannte ,Bauturbo“ soll die Errichtung von Gebauden zu Wohnzwecken erleichtern. Mit
Zustimmung der Gemeinde kann von den Vorschriften des BauGB abgewichen werden, wenn die
Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist
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und der Errichtung Wohnzwecken dienender Gebaude dient. Im AuRRenbereich kann das nur auf
Vorhaben angewendet werden, die im raumlichen Zusammenhang mit Innenbereichsflachen bzw.
Baugebieten stehen.

Das betreffende Grundstiick ist als sog. Aulenbereich im Innenbereich anzusehen. Es besteht
keine Privilegierung fur die Errichtung des geplanten Bauvorhabens. Sonstige, nicht privilegierte,
Bauvorhaben konnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die ErschlieBung gesichert ist und
offentliche Belange nicht beeintrachtigt werden.

Die Erschlieung des Grundsticks ware durch den Petersweg gesichert. Allerdings ist das
Grundstuck im Flachennutzungsplan als Grinland ausgewiesen, sodass ein Wohnbauvorhaben
dem Flachennutzungsplan widersprechen wiirde. Bei der ersten Behandlung des Bauvorhabens
im Jahr 2024 wurde zudem darauf hingewiesen, dass das Grundstlick wichtig fir die
Frischluftzufuhr im Innerort Késchings sei (,grine Lunge®). Demnach wirde das Bauvorhaben
auch die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie den Erholungswert der
Landschaft beeintrachtigen. Zudem wurde die Problematik des Hochwasserschutzes
angesprochen. Demnach waren durch das Vorhaben mehrere &ffentliche Belange beeintrachtigt.

Der Bauturbo ware im vorliegenden Fall grundsatzlich anwendbar, wenn das Vorhaben unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Beschlussvorschlag:
Die Verwaltung empfiehlt, die Zustimmung zum genannten Bauvorhaben nicht zu erteilen, da es
mit den 6ffentlichen Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege nicht vereinbar ist.

Die Diskussion wurde in die gleiche Richtung geflihrt wie 2025.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat des Marktes Kosching stimmt dem genannten Bauvorhaben zu, das
gemeindliche Einvernehmen wird erteilt. Marktgemeinderatsmitglied Wolfgang Danner hat wegen
personlicher Beteiligung weder an der Beratung noch an der Abstimmung teilgenommen.

Ja4 Nein 13

4.4 Ingolstadter StralRe 1, Késching - Grund- und Mittelschule Késching, 2. Bauabschnitt -
Tektur zum Antrag vom 04.04.2024

In der Gemeinderatssitzung am 22.01.2026 wurde zur Kosteneinsparung die Anderung des
Bauablaufs der Schule beschlossen.

Es ist eine Doppelnutzung der Radume fir Schule und OGTS mdglich, so wurden einige Rdume
zusammengefasst. Durch das Verringern des OGTS-Bereichs ergibt sich die Moéglichkeit, auf die
Sanierung des Grundschulfliigels zu verzichten und diesen durch den Neubau zu ersetzen. Dieser
Neubau waére kostengleich zur Sanierung.

Der Abbruch ist fur den Sommer 2026 geplant, im Marz 2027 Baubeginn fir den Rohbau. Ab
Baubeginn soll die MalRnahme in 2 Jahren durchgefuhrt werden.

Der Marktgemeinderat unterstutzte die vorgeschlagene Vorgehensweise mit 2 Bauabschnitten als
Neubau. Die Gestaltung soll mit Einbindung des Marktgemeinderates oder eines Ausschusses im
weiteren Verfahren besprochen werden, wobei die Energiebilanz zu berucksichtigen ist.
Optimierungen sollen weiter bedacht werden. Ein Anliegen bleibt die Nutzung der gewonnenen
Flache im Norden als Buswendeschleife.

Vom Marktgemeinderat wird darauf hingewiesen, alle mdglichen Foérdermittel in Anspruch zu
nehmen.
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Um grundsatzlich Baurecht fur den Baukoérper zu erhalten, ist eine Baugenehmigung flr die Tektur
erforderlich.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat des Marktes Kdsching beschlie3t, das gemeindliche Einvernehmen zum
Antrag auf Baugenehmigung (Tektur fur den 2. Bauabschnitt Schule) zu erteilen.

Ja 18 Nein 0

4.5 Nahe Andreas-Schmeller-Str., Késching (FI. Nr. 3049) - Neubau eines Pumptrack

Sachverhalt:

Auf dem Grundstick Fl. Nr. 3049 (Nahe Andreas-Schmeller-Stral3e) soll ein Pumptrack neu
errichtet werden. Dabei handelt es sich um einen gewellten und kurvenreichen Parkours fir
Mountainbikes, BMX-Rader u. A. Dazu werden auf dem Gelande Wellen, Steilkurven, Plateaus
usw. geschaffen und asphaltiert.

Das Teilgrundstiick mit einer Grofle von ca. 1.100 m? liegt im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Rewe Kosching® und ist als Flache fir Sport- und
Spielanlagen ausgewiesen.

Rechtslage:

Die Anlage soll mit BMX, Mountainbikes, Laufrddern, Skateboards, Scootern und Inlineskates
benutzt werden. Motorisierte Fahrzeuge sind auf der Anlage nicht erlaubt. Taglich von 8:00 bis
20:00 kann die Anlage besucht werden. Bei Frost, Eis oder Nasse ist die Benutzung untersagt. Die
Freizeitanlagenlage soll 6ffentlich zuganglich und unentgeltlich nutzbar sein. Die Benutzung erfolgt
auf eigene Gefahr, entsprechende Beschilderungen mit Nutzungsregeln und Notrufnummern
sollen angebracht werden. Der offizielle Zugang zur Freizeitanlage erfolgt ber den REWE-
Parkplatz. Eine Einfriedung des Grundsticks ist jedoch nicht geplant. Ebenso wenig soll der
REWE-Parkplatz wahrend der SchlieRzeiten mit einer Schranke o. A. abgesperrt werden.

Der Eingabeplan orientiert sich an dem Siegerentwurf des Schilerwettbewerbs aus dem Jahr
2024. Aus Kosten- und Platzgriinden konnte jedoch nur der Pumptrack, ohne dem gewiinschten
Basketballplatz und den weiteren Spielgeraten realisiert werden. Der aktuelle Entwurf wurde mit
dem zukulnftigen Betreiber, dem Turn- und Sportverein 1897 e. V. Kdsching, abgestimmt.

Bedenklich wird im Marktgemeinderat gesehen, dass die Anlage nicht eingezdunt werden soll. Auf
den Antragsteller soll darauf hingewirkt werden, eine Zauanlage vorzusehen.

,Beschluss:
Der Marktgemeinderat des Marktes Kosching beschlief3t, sein gemeindliches Einvernehmen zum
geplanten Vorhaben zu erteilen.

Ja18 Nein 0
5. Bauangelegenheiten
5.1 Satzung des Marktes Kosching Uber ein besonderes Vorkaufsrecht fur  die

Gewerbegebiete Ruppertswies und Interpark

Bei der Erweiterung des Gewerbegebietes Ruppertswies hat die Regierung von Oberbayern eine
Begrindung fiur die Ausweisung von Gewerbeflachen trotz nicht bebauter Flachen in den
vorhandenen Gewerbegebieten verlangt. Malinahmen zur Aktivierung dieser Flachen sollen
getroffen werden. So hat der Markt Késching bereits 2025 die Eigentimer dieser Flachen
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angeschrieben und nach ihren mittelfristen Planen gefragt. Als weitere MalRnahme ist nun die
Vorkaufsrechtssatzung geplant. Der Markt Késching kann (wenn die Ausschlussgriinde nach § 26
BauGB oder § 4 der Satzung nicht greifen) in den Vertrag zu den mit einem Dritten verhandelten
Kaufvertrag einsteigen und an einen Bauwerber direkt weitergeben.

In der Satzung wird das Vorkaufsrecht ausgeschlossen, wenn der Kaufer schriftlich oder in
Textform gegenlber der Gemeinde erklart, das erworbene Grundstick innerhalb einer Frist von 5
Jahren ab Unterzeichnung eines Kaufvertrages entsprechend den giltigen Bauvorschriften mit
einem Hauptgebaude zu bebauen oder gewerblich zu nutzen.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat des Marktes Kdsching beschliet die Vorkaufsrechtssatzung vom
21.05.2026 wie vorgelegt.

Ja18 Nein 0

5.2 Hochwasserdamm Ziegelsgrund - Vergabe der archdologischen Begleitung

Fir die Errichtung des Hochwasserdammes Ziegelsgrund wurde beim Landratsamt ein Antrag auf
Humusabtrag nach Art. 7. Abs. 1 Denkmalschutz gestellt.

Mit dem Bescheid des Landratsamtes wurden festgesetzt, dass die Malinahme archaologisch zu
begleiten ist, da sich in unmittelbarer Nahe ein Bodendenkmal befinden wirde.

Die Firma Pro Arch GmbH, Ingolstadt, wurde mit einer Bruttosumme in Hohe von 8.925,-- €
beauftragt die Malnahme zu archdologisch zu begleiten.

5.3 Neubau RUB Kasing - Vergabe der arch&ologischen Begleitung

Fir den Neubau des Regeniberlaufbeckens V in Kasing wurde beim Landratsamt ein Antrag auf
Humusabtrag nach Art. 7. Abs. 1 Denkmalschutz gestellt.

Mit dem Bescheid des Landratsamtes wurden festgesetzt, dass die Mallnahme archaologisch zu
begleiten ist, da sich in unmittelbarer Nahe ein Bodendenkmal befinden wiirde.

Die Firma Pro Arch GmbH, Ingolstadt, wurde mit einer Bruttosumme in H6he von 5.236,-- €
beauftragt die Malnahme zu archdologisch zu begleiten.

Der stellvertretende Fraktionssprecher der CSU, Marktgemeinderatsmitglied
Michael Geisenfelder wird sich bezlglich Akteneinsicht mit dem technischen Bauamt in
Verbindung setzen.

5.4 Bad am Berg - Information Uber die Vergabe der Reparaturleistung des Kioskaufzugs

Vom Aufzughersteller wurde im Zuge der Wartung festgestellt, dass am Aufzug im Kioskbereich
des Hallenbades ein Defekt aufgetreten ist.

Der Defekt wird mit 7.629,09 € brutto beziffert.

Da die Freibadsaison bevorsteht und der Aufzug fur den Lebensmitteltransport aus dem UG in den
Kioskverkauf notwendig ist, wurde der Auftrag sofort vergeben.

6. Bestellung des 2. Biirgermeisters Herrn Dieter Betz zum
EheschlieBungsstandesbeamten

Neben dem Ersten Burgermeister, konnen auch die weiteren ehrenamtlichen Burgermeister zu

EheschlieBungsstandesbeamten bestellt werden.

Zweiter Burgermeister Herr Dieter Betz mdchte das Amt Gibernehmen.

Beschluss:
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Der Zweite Burgermeister Dieter Betz wird zum Standesbeamten fir den Gemeindebereich des
Marktes Késching, mit dem Aufgabenbereich EheschlieRung, bestellt.

Ja18 Nein 0

7. Bestellung des 3. Biirgermeisters Herrn Georg Liebhard zum
EheschlieBungsstandesbeamten

Neben dem Ersten Blrgermeister, kbnnen auch die weiteren ehrenamtlichen Blirgermeister zu
EheschlieBungsstandesbeamten bestellt werden.

Dritter Blirgermeister Herr Georg Liebhard méchte das Amt Glbernehmen.
Beschluss:

Der Dritte Blrgermeister Georg Liebhard wird zum Standesbeamten flir den Gemeindebereich des
Marktes Koésching, mit dem Aufgabenbereich EheschlieBung, bestellt.

Ja18 Nein 0

8. Antrag der CSU-Fraktion: Freistellung von Rechtsverfolgungskosten

Die CSU-Fraktion beantragt

die Ubernahme der Rechtsverfolgungskosten im Organstreitverfahren der CSU-Fraktion und ihrer
Mitglieder zum Vorgang Sagewerksgelande.

Mit Beschlul? vom 11.12.2025 hat der Marktrat die weitere Bauleitplanung mit 8:8 Stimmen nicht
beflrwortet.

In der Sitzung vom 22.01.2026 wurde auf Initiative der Verwaltung, ohne dass dieses von einer
Fraktion beantragt wurde, erneut Uber den Tagesordnungspunkt beraten und erneut entschieden.

Die CSU Fraktion halt die erneute Beschlul3fassung fur rechtswidrig, da es keine neuen und
gewichtigen Gesichtspunkte gab, die eine erneute Behandlung und eine andernde Entscheidung
gerechtfertigt hatten.

Dadurch wird in die Rechte der Marktgemeinderatsmitglieder eingegriffen, da eine Abstimmung
grundsatzlich bindend ist und die einzelne Stimme wertlos wird, wenn immer wieder ohne
sachlichen Grund Uber denselben Sachverhalt abgestimmt wird, ,bis das Ergebnis passt®.

Zur Klarung dieser Frage wollte die Kommunalaufsicht nicht beitragen und hat die CSU Fraktion
auf den Rechtsweg verwiesen.

Die CSU Fraktion wird daher einen Fachanwalt fur Verwaltungsrecht mit der rechtlichen Prifung
und ggf. Prozessfiihrung beauftragen.*

Geschéaftsleiter Herr Christian Meier trug die eingegangene Information der Kommunalaufsicht zu
diesem Thema vor.

Nach kurzer Diskussion kristallisierte sich heraus, dass die Rlckmeldung des Bayerischen
Gemeindetags abgewartet werden solle, ein Beschluss wurde nicht gefasst.
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9. Bekanntmachungen und Anfragen

9.1 Kasing, Flache ehem. Container fir Asylbewerber - Nachnutzung

Auf dem Grundstuck Fl. Nr. 195 der Gemarkung Kasing steht der Container fur Asylbewerber. Die
Baugenehmigung lauft bis 21.12.2026. In Kasing wurde sich bereits Gedanken gemacht, was als
Nachnutzung auf dem Platz gestaltet werden konnte. Es konnte fur die Feuerwehr und far
Veranstaltungen genutzt werden bspw. mit Funarena.

Das Grundstlick FI. Nr. 195 ist im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache Feuerwehr
dargestellt. Nach dem Grundstick ,Feuerwehr® beginnt der Aulienbereich, so dass die
Genehmigungsfahigkeit geprift werden muss, wenn das Konzept weiterverfolgt werden soll.

Herr Erster Burgermeister Ralf Sitzmann informiert auch, dass zwischenzeitlich die Notwendigkeit
fur Container fur die Obdachlosenunterbringung aufgetreten ist. Da das Grundstiick in Kasing voll
erschlossen ware, konnten die Container hier mit einem glinstigen Anschluss aufgestellt werden.
Die Flache ist auRerdem befestigt. Der Gemeinderat soll sich Gedanken machen.

9.2 aktuelle Bodenrichtwerte

Die Verwaltung gibt bekannt, dass vom Landratsamt die Bodenrichtwerte (Wohnen, Gewerbe,
landwirtschaftliche Flachen) fir Kdsching, Kasing und Bettbrunn zum 01.01.2026 veréffentlicht
wurden. Diese sind nun im Rathaus einsehbar, sowie im Bayernatlas.

9.3 geplante Anderung der Geschéftsordnung zum Thema Bekanntmachungstafeln
Geschéftsleiter Christian Meier informiert Uber eine geplante nochmalige Vorlage der aktuellen
Geschéaftsordnung zum Thema Bekanntmachungstafeln. An der Praxis soll sich dabei nichts
andern.

9.4 Zustand des Radwegs Kdsching-Kasing
Marktgemeinderatsmitglied Alexander Go6tz gibt an, dass auf dem Radweg Kdésching Richtung
Kasing in Hohe des neuen REWE Wurzeln eindringen.

9.5 Verkehrssituation Kasing, HauptstralRe - Kurven

Marktgemeinderatsmitglied Florian Girtner bemerkt, dass in Kasing beim Maibaum im
Kurvenbereich in der HauptstralRe die Stralle geschnitten wird. Zur Verdeutlichung sollen
Fahrbahnmarkierungen erneuert werden.

9.6 Mittellinie Hohlweg Kdsching
Marktgemeinderatsmitglied Andreas Schieferbein gibt an, dass bei der Bricke im Hohlweg die
Fahrbahnmarkierungen erneuert werden sollten, um die Verkehrssicherheit zu verbessern.

Ralf Sitzmann Christian Meier
1. Burgermeister Schriftfihrung
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